OSPELI BORETTSLAG

INNKALLING

Det innkalles herved til ordinrer generalforsamling
1 Ospeli Borettslag

ONSDAG - 17. APRIL 2002. Kkl 18.30
i Borghild Minnes kafeteria.

Dagsorden
etter Ospeli Borettslags vedtekter § 11:

1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret
3. Arsoppgjer.

4. Valg.

5. Godtgjerelse til styret.
6. Innkomne forslag.

OSPELI BORETTSLAG
STYRET

Q (‘/;an/ Jorlex

Rigmor Serensen. Torleft Johannessen
Sekretar Led



OSPELI BORETTSLAG

Arsberetning

for

Ospeli Borettslag

2001 - 2002



2.1.

2.2,

OSPELI BORETTSLAG

Styret:

Folgende medlemmer til styret ble valgt pa generalforsamlingen den 04. april
2001 :

Styremedlem. : Rigmor Serensen.

Styremedlem : Arne Agdestein.

1. Vararepresentant : Lars Frydendal.

2. Vararepresentant : Hilde Bernes.

Styret har hatt denne sammensetning og arbeidsfordeling:

Leder: Torleif Johannessen Lepende drift og gkonomi.

Nestleder: Thomas Raum Ansvar for vedlikehold.

Sekreter:  Rigmor Serensen. Sekretar arbeid.

Styremedl.: Arne Agdestein. Dugnadsleder og medlem av
vedlikeholds utvalget.

Styremedl.: Steinar Megérd bob' oppnevnt representant.

1. vararepr.: Lars Frydendal.. Medlem av vedlikeholds
utvalget.

2. vararepr: Hilde Bornes. Leder av miljo utvalget.

og medlem av dugnadsutvalget.

Det har vart avholdt 11 styremeter, samt diverse moter med
borettshaverne og bob i perioden.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

BOB's generalforsamling:

Leder Torleif Johannessen representerte borettslaget pdA BOB's

generalforsamling i april 2001.

Valgkomite:

Folgende ble valgt pa generalforsamlingen den 04.04.2001:

Anna Aga. Leder.
Roar Asphaug.

Sverre Hopen.

Eli Savland.

Garasjestyret:

Kjell Ase - Leder
Torleif Johannessen.
Lars Frydendal.

Det har vaert oppnevnt felgende utvalg:

Miljsutvalget:

Hilde Bornes. - Leder
Siv Raum

Wenche Engelsen
Torleif Johannessen.

Vedlikeholdsutvalget:

Thomas Raum. - Leder
Ame Agdestein.

Lars Frydendal.

Kjell Ase.

Gjert Andersen.

Dugnadsutvalget:

Ame Agdestein. - Leder
Rigmor Serensen..

Hilde Bomnes.

Ove Bertelsen.

OSPELI BORETTSLAG
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2.7.

OSPELI BORETTSLAG

Dugnad:

Det er tilsammen arbeidet 322 timer dugnad 1 2001.
Ryddedagene ble avviklet 24. og 25. april og 24 og 25
september. 2001

Det var en god oppslutning om ryddedagene som fulgte
retnings linjene som ble vedtatt pa generalforsamlingen
12001. Etter vell utfert jobb ble det servert polser, boller
og kaffe.

Dugnadsdagene ble avviklet 28 april og 29 mai og 06

- 07 juni 2001.

Felgede arbeider ble utfert pa rydde-/dugnads dagene.

- Koste alle veier.

- Raket og kalket plener,og gjedslet busker og plener.

- Sadd gressfre pa bare omrader.

- Ryddet /raket langs turveien i nord.

- Beplantet over den nye muren ved innkjersel.

- Plukket boss fra nedre parkeringsplass og oppover langs veien
til innkjerselen.

- Tatt vekk jordhaug nord for rekke ”G™.

- Ryddet og raket lekeplassen,overfladig sand 1 nedkant av plassen
flyttet opp mot dissene.

- Reparert gjerde mellom rekke ”G” og ”H”.

- Klor vasket div terkestativer og 2 stk terkestativer malt.

- Gravd opp diverse steiner pa marken mellom rekke ”A og B”

- Ryddet og rakt ballplassen.

- Ryddet boss langs trappen og oppover langs stien mot buss-
holdeplassen, og renset bekken mot garasjerekke fra nr. 23 til 40.

- Ryddet garasjetakene m/-renner og nedlep dette gjelder garasje rekkene
1 til 46.

- Ryddet tilfluktsrommet.

- Klippet hekker, og kuttet ned lauvtraer pa omréadet.

- Fornyet rekkverk for trapp mot ballplass, og mot lekeplass.

- Lukt ugress og beplantet bed ved innkjerselen og ved rekke "H”

- Malt gjerde og antenne mast pa tilfluktsrommet.

- Skiftet ut defekt kledning pé terkestativet ved rekk A syd,samt
skrapt og malt.

- Reparert veien ned fra J.C.Hambros vei og laget nytt trappe trinn
ned ved trafokiosk.

- Tettet hull i gjerde ved fotballbanen.

- malt klatrestativ pa lekeplassen.

- Oljet hengsler pa derene til tilfluktsrommet.
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OSPELI BORETTSLAG
2.8. Vedlikehold:

Husene:

- Malt skorsteinshetter pa rekke A,B og F.

- Kostet alle takene og fjernet barnéler og lauv fra renner og nedlop.

- Malt endevegger syd pa rekke ”D” og "H”
Det er flere hus som ikke er ferdig malt og de dette gjelder er
blitt tilskrevet og anmodet om 4 utfere maler arbeidet, men ikke
tatt til folge. Styret henstiller til disse som ikke er ferdig med & male
husene om 4 3 dette utfort varen 2002.

- Malt diverse saksevegger pa rekke ”A,”B”og ”C”

Vannlednings brudd :

- 1 denne perioden har vi hatt 2 stk vannlednings brudd det ene var
vanntilferselen inn til borettslaget nord for rekke ”F” og det andre
var mellom Lillehatten 260 —264. Begge bruddene ble dekket av
forsikringen og borettslaget dekket egenandelen.

- Vi har ogs4 hatt 2 vann lekkasjer inne i husene som er blitt dekket
av forsikringen mens laget betaler egen andelen.

Kloakker :

- Ogsa 1 denne perioden har vi hatt tette kloakker i rekke ”B”
og 1 rekke ”F” og grunnen til dette er at vi har fatt setting i
grunnen og det storste utslaget har vi under rekke ”F firm
Vitek AS har foretatt undersekelse av klakken under rekke "F”
4 kommet til av vi har en setting mellom Lillehatten. nr. 288 og 290.
Vi har foretatt H. Trykk spyling av kloakkledningen og na fungerrer
alt tilfredsstillende.
Men styret vil henstille til alle om 4 vaere varsom med hva man
hiver i klosettet.

Garasjer :

- Derene pa garasjene 41 til 46 er beiset.
- Reparert takrenner pa garasje rekke 41 til 46.
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OSPELI BORETTSLAG

Brannslokningsapparater:

Det er 10 ér siden det ble vedtatt at det skulle installeres brannsloknings-
apparater og raykvarsler 1 alle hus og i den forbindelse arbeider styret med

a fa inn priser pa ny reykvarsler og kontroll av apparatene og vi antar at denne
kontroller vil vare utfert innen utgangen av april mnd.2002.

H.M.S. Arbeidet i borettslaget.

Alle borettslag er palagt & utarbeidet internkontroll i borettslaget og i den
forbindelse ble Hilde Bornes og Torleif Johannessen utnevnt av styret &
utrede internkontrollen i borettslaget.

Styret vil fremlegge internkontroll forskrifter for Ospeli Borettslag til
godkjenning pé arets generalforsamling,

Rottegift:
Det er utlagt rottegift i hele borettslaget av firm Cytox.AS.

Snebreyting :

Styret har inngétt kontrakt med firm Team Service.10 for utfore snerydding
og streing innen for borettslagets omrade i tidsrommet 1 november 2001 til
april 2002.

Styret ma si seg godt forneyet med det arbeid som disse har utfert hittil.

Plenklipping :

Klipping av felles arealene i borettslaget er utfort av Gert Andersen
Lillehatten.218 1 aret 2001.

Styret vil takke Gert Andersen for vell utfert arbeid for borettslaget.
Styret har for perioden april august 2002 inngétt kontrakt med Team
Servce.!0 a utfor gress klipping av felles areallene i borettslaget.

Tilfluktsrommet:

Leieavtalen som borettslaget har med Johan Hansen om leie av
tilfluktsrommet er forlenget frem til 31.12.2002.

P& generalforsamlingen i ar 2001 ble det vedtatt & bygge boder i
tilfluktsrommet dersom det var tilstrekkelig oppslutning.

Ved pamelding fristens utlep var det kun 4 stk som hadde meldt
seg pa s styret har lagt denne saken til side.

Parkering i borettslaget.
Parkering situasjonen i borettslaget har fungert tilfreds silende
1 denne perieden.
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OSPELI BORETTSLAG

Radon maling i borettslaget:

Styret har siden generalforsamlingen i 1998 i sammarbeid med
bob for 4 finne en lgsning pa Radon problemet 1 borettslaget.
Men saken folges opp visa borettslaget / bob.

Styret har i perioden arbeide med felgende saker:

Vewdlikehold av husene.:

Styret har 1 sammarbeid med bob utarbeidet vedlikeholdsplan for
borettslaget for perioden 2001 - 2005. Planen vil bli fremlagt pa arets
generalforsamling som sak.

Pabygging av husene :

P& borettslagets generalforsamling i ar 2001 under post 6. forslag

nr. 1. Utvidelse av bolig Lillehatten.298. ble styret palagt 4 utrede
mulighet for 4 utvide boligene i Ospeli Borettslag.

1 konstituerende styremete i april 2001 ble der nedsatt en komite som
skulle ta seg av dette prosjektet. bestdende av Thomas Raum. Atle Bomnes,
Lars Frydendal og Torleif Johannessen.

Komiteen tok kontakt med bob tekniske avdeling og anmodet dem om
assistanse. Arkitekt H.J Meyer ble véar kontakt mann ved bob. Det er
avholdt flere mote mellom komiteen og bob samt med styret.

Styret innkalte til allmanna mete onsdag den 06 mars 2002 hvor
saken ble fremlagt & diskutert.

Ansvar for Elektriske anlegg i borettslaget.

Styret viser til utsendt sirkulaere mottatt fra Produkt og Elektrisitetstilsynet
som er utsendt til den enkelte andelseier hvor de papeker at ansvaret for
el.instalasjonen i den enkelte bolig tilherer andelseieren.

Vannsiget i turveien.

Styret har ogsa i1 denne perioden arbeidet med vanniget i turveien som gar
mellom oss og Lillehatten borettslag. Styret har hatt meter med kommunen
og etter en lengre diskusjon med Bydels administrasjonen i Fyllingsdalen er
arbeidet med & legge ned drensledning og drenskumme.

Kommunen vil reparere det omradet som er gdelagt under arbeidet med drens-
ledninger etc.
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2.9.

OSPELI BORETTSLAG
Diverse.

Ansatte.
Borettslaget har pr d.d ingen ansatte.

Ytre milje i borettslaget.
Borettslagets styre kan ikke se at det skal vaere noe innen for borettslagets

eiendom som kan forurense det ytre miljo i vesentlig grad utover det som
anses normalt for et borettslag.

Miljs utvalget.
Folgende aktiviteter -/ tiltak ber nevnes fra aret som gikk :

17. mai feiring :

Tradisjonen tro var det feiring av nasjonaldagen 1 borettslaget med leker,

is/ brus/pelser og utlodning. Oppslutningen av beboere med familien/venner

var meget god i det fine varet, men det er tungt 4 fi med hjelpere til planlegging
og gimnomfering. Heldigvis er det noen gjengangere

St. Hans feiring :

Det ble ogsé 1 &r arraOngert St. Hansfeiring ved flaggstangen med

konkurranser og grilling. Seieren i rebuslepet og dermed napp i vandre-

pokalen, gikk i ar til familien Marki/Frydendal. Et vellykket arrangement med god
oppslutning og fint var.

Lysfest i borettslaget :

Det ble ogsé i ar arrangert ” lysfest ” i forbindelse med tenning av julegranen

1. sondag i advent Barn og voksne gikk i tog gjennom borettslaget med lykter

og fakler og sang. Etter at lysene pé juletreet var tent ble det servert juleglogg,
pepperkaker og clementinere. Nissen komogsa pé besek til stor begeistring for barna.
Styret takker miljoutvalget for god innsats.

Felgende aktiviteter ( foruten de tradisjonelle ) er foresltt for kommende periode.
- Idrettsdag / utveksling av ” gamle ” uteleker.

- HMS —dag.
- Kino - dag,
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2.12.

OSPELI BORETTSLAG
Okonomi:

Regnskapet for 2001 er gjort opp med et overskudd pa kr. 64.464,-

mot budsjettert overskudd pé kr 13.000,- Overskuddet kommer

bl.a av felgende : Hoyere inntekter enn budsjettert. Lavere kostnader pa
vedlikehold og forsikring.

Borettslaget har pr 31.12.01 disponible midler pa Kr. 216.116,-

De disponible midlene viser hvor mye laget disponerer til drift og
mvesteringer ut over det som er budsjettert for 2002.

Borettslaget har lan i Den Norske Bank med en rente pa 7,15 %

Huseleie.
Styret fattet vedtak om & heve huseleien for ar 2002 med kr.200,-pr mnd

Netto leie blir da kr. 1.850,- i huseleie og kr. 50,- i dugnad pr mnd.

Styret har 1 det siste fatt en del kritikk for at husleien har steget de 3 siste
arene og 1 den for bindelse vil styret komme med noen kommentarer.
Hvordan har husleien forandret seg side 1993 til 2002.

1 perioden 1988 til 31.12.1993 var husleien kr.1.730,- pr mnd.

og fra januar 1994 ble huseleien senket med kr. 330,- pr mnd etter vedtak
pa generalforsamlingen i 1993.

I perioden januar 1994 til 31 12 1999 var husleien kr 1.400,- pr mnd.

Fra januar 2000 steg husleien med kr.200,- pr mnd, ny husleie kr.1,600,-
pr mnd.

Fra januar 2001 steg husleien med kr. 100,- pr mnd, ny husleie kr.1.700,-
Fra januar 2002 steg husleien med kr. 200,- pr mnd, ny husleie kr. 1.900,-
Ser man sa pa den utviklingen som husleien har hatt fra 1993 og frem til d.d
sd har vi kr. 170,- pr mnd mer enn i 1993.

Garasjer.
Garasje leien for ar 2002 er kr. 30,00 pr mnd.

Forsikringer :

Borettslaget er ogsé for perioden 01.01.2002 til 31.12. 2002 forsikret
IF. (Storebrand.)
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2.13.

Garasjer :

Det er ikke omsatt noen garasjer i 2001.
Felgende borettshavere har garasje:

Garasje

nr. 1
nr. 2
3

O 00N b

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
.39
nr. 40

HRERRRREEEREERHERRBRREREEERBEABEEEREHAERRBRERES

Berit Tande.

Odd Strenen

Svein E.Svenningsen.
Harriet Hoyland
Vidar Qvrebg
Torleif Johannessen
Bente Pedersen.
Thorleif Hovik
Torstein Sande

Eli Aardal

Wenche Isdal Serensen

Erling Hellesun
Randi Agdestein.
Helge Aakre

Egil Woldseth

Sverre Hopen

Gunnbjerg Renning,

Hilde Augestad Nilsen

Anna Aga

Johan Kristian Hansen

Alf Riple

Per Lovfall

Olav K. Moberg

Kjell E. Serensen
Norvald Eltvik..

Terje Nagelsen.
Gunnar Johannessen.
Kari-Vibecke Evensen
Harald Kalve
Anna Haugland
Bjarne Sundt
Kjell Ase
Helga Johnsen
Karsten Pedersen
Erling Mjemen
Sigrid Rasmussen
Evald M. Olsen
Atle Bornes.
Mary-Ann Ananiassen

Oyvind Strand.

OSPELI BORETTSLAG
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Garasjer forts :

Felgende borettshavere gnsker garasje:

O g BN =

2.14. Andelseeiere i Ospeli Borettslag pr. 28.02. 2002 :

Salg av hus :
Lillehatten 208.

nr. 41 Pal Totland.

nr. 42 Roar Asphaug.
nr. 43 Bjemn Savland.
nr. 44 Per Willy Tvedt.
nr 45 Olav Husum.
nr. 46 Knut Nausdal.

Ame Vindenes
Terje Haugs
Thomas Raum
Leidulv Hundvin
Barbara Ostrowska.
Kjell Larsen.

Ove Bertelsen
Gert Andersen

OSPELI BORETTSLAG

er solgt til Marianne Stordal Reynesdal.

Vi ensker denne familien velkommen i borettslaget og héper at de vil
finne seg til rette blandt oss.
V1 takker ogsa fru Gudrun Nygérd som er flyttet fra oss for et godt
samarbeidd i de drene som hun har bodd 1 borettslaget og ensker

alt godt i fremtiden.
Rekke A. nr. 270 Torleif Johannesse
nr. 272 Kjell Ase
nr. 274 Ove Bertelsen..
nr. 276 Johan Kristian Hansen
nr. 278 Karstein Pedersen
nr. 280 Wenche Isdal Serensen
nr. 282 Gunnbjerg Renning
nr. 284 Erling Hellesund

nr. 286 Roar Asphaug
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OSPELI BORETTSLAG

2.14 Andelseeiere pr. 28.02. 2002. forts.

Rekke B

Rekke C

Rekk D

Rekke E

1ir.

HERBEEBERABRA

REEREA

SRRERESR

264
262
260
258
256
254
252
250
248
246

300
302
304
306
308
310
312

Eva Marki-/Lars Frydendal.
Qyvind Strand

Anna Haugland

Erling Mjemen

Olav Moberg

Thomas Raum

Mary-Ann Ananiassen

Eli Aardal

Anna Aga

Sigurd Larsen

Harald Kalve

Per Willy Tvedt

Olav Husum

Marianne Reynesdal.

Evald M. Olsen

Sigrid Rasmussen

Bjern E. Savland

Kjell E. Serensen

Gert Andersen.-/ Therese Tvedt.
Helga Johnsen

Torstein Sande
Norvald Eltvik
Egil Woldseth
Gunnar og Wenche Johannessen
Thorleif Hovik

Berit Tande

Hilde Augestad Nilsen

AIf E. Riple

Helge Aakre

Terje Liseth Haugs og Reidun Berge
Hildeborg Ohnstad

Per Lovfall
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2.14 Andelseeiere pr. 28.02. 2002. forts.

Rekke F

Rekke G

Rekke H

nr.

RREEERE HHEEHBRR

HEEBREE

288
290
292
294
296
298

234
236
238
240
242
244

222
224
226
228
230
232

Svein E. Svenningsen
Bente Norquist.
Sverre Hopen

Randi Agdestein
Harriet Hoyland

Atle Bornes

Kjell Larsen.
Odd M. Strenen
Arne Vindenes
Knut Naustdal
Leidulf Hundvin
Pal Totland

Terje Nagelsen.
Bjarne Sundt

Barbara Ostrowska
Vidar OQvrebe
Kari-Vibecke Evensen
Peter Callan

OSPELI BORETTSLAG
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4.

OSPELI BORETTSLAG

VALG:

4.1. Av det sittende styret er det Rigmor Serensen og Amne Agdestein.
som skal fortsette.

Valgkomiteen innstiller folgende kandidater til de to ledige plassene i styret:

Styre leder. Torleif Johannessen 2 ar.
Styremedlem : Svein Svenningsen. 2 ar.
1. Vararepresentant : Lars Frydendal 1 &r.
2. Vararepresentant : Hilde Beornes.. 1 ar.

4.2. Delegerte til bob's generalforsamling 1 &r.2002

Delegert: Styrets leder.
Vararepresentant:  Styrets nestleder.

4.3. Valgkomite' for neste ars generalforsamling:
Styret innstiller pa felgende:

Anna Aga. Leder
Thomas Raum.
Sverre Hopen.

Eli Savland.

Atle Bomnes
GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslér at det bevilges kr. 47.500.- til honorar til styret og

dugnadsleder for perioden 2001/-2002, og at styret foreslar fordelingen.
Det bevilges kr. 1.500,- til materialforvalter.
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OSPELI BORETTSLAG

Fylingsdalen 12. februar. 2002.

Tho gimor Serensen  Arne Agdestein
Nestleder. Sekreteer.. Styremedl.
Ml Torngs Jnﬁw
Hilde Bomes . Lars Frydendal.
Vararepresentant. Vararepresentant.

,S representant.
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OSPELI BORETTSLAG

Sak nr. 3. Regnskap for 2001.



NORAUDIT ANS

: & St. Jakobs plass 9, Postboks 4275
mri Nygardstangen, 5837 BERGEN
Telefon 55 30 99 00
Telefax 55 32 71 20
3 . e-post: bergen@noraudit.no

Internett: http://www.noraudit.no

Foretaksregisteret: No 948955350

Partnere:
Knut Hagelien,
Birger Landgy, Tom Rasmussen,

Til ﬁl‘smﬂtet i OSPELI BORETTSLAG Elisabet Sulen, Harald Sylta, Kjell Zahl

Medlemmer av Den norske Revisorforening

REVISJONSBERETNING FOR 2001

Vi har revidert arsregnskapet for Ospeli Borettslag for regnskapséaret 2001, som viser en positiv
endring av disponible midler p4 kr. 64.464,-. Vi har ogsé revidert opplysningene i drsberetningen om
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestar av driftsoversikt, oversikt over eiendeler og
gjeld og noteopplysninger. Arsregnskapet og arsberetningen er avgitt av borettslagets styre og
forretningsfarer. Vir oppgave er 4 uttale oss om arsregnskapet og gvrige forhold i henhold til
revisorlovens krav.

Vi har utfgrt revisjonen i samsvar med revisorloven og god revisjonsskikk i Norge.

God revisjonsskikk krever at vi planlegger og utfgrer revisjonen for & oppnd betryggende sikkerhet for
at drsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte
deler av materialet som underbygger informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de benyttede
regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og
presentasjonen av arsregnskapet. I den grad det fglger av god revisjonsskikk, omfatter revisjon ogsa
en gjennomgaelse av borettslagets formuesforvaltning og regnskaps- og internkontrollsystemer.

Vi mener at vir revisjon gir et forsvarlig grunnlag for vir uttalelse.

Vi mener at

e Arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et uttrykk for borettslagets
gkonomiske stilling 31. desember 2001 og for resultatet i overensstemmelse med god
regnskapsskikk i Norge

o ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sprge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge

e opplysningene i irsberetningen om forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Bergen, 22. mars 2002

o g

Tom Rasmuss
Statsautorisert revisor
Oslo Bergen Bod¢ Brumunddal Drammen Halden
:A memb;:);{ » Hamar Harstad Haugesund Holmestrand Kirkenes
oores and International . eyt .
an association of independent Kongsberg K.ongsvmger I.(nsnansnnd Larvik Levanger
accounting firms throughout Mandal Mo i Rana Mosjgen Namsos Oppdal Sandane

the world Sigdal Skien Skodje Steinkjer Tromsg Trondheim
Ulsteinvik



0275 Ospeli Borettslag
Dato: 01.03.02 Tid: 10:26:45
DRIFTSOVERSTIKT 2001

REGNSKAP REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT

2001 2000 2001 2002

INNTEKTER:
01) Leieinntekter 1.225.586 1.149 1.219 1.361.000

Renteinnt. fellesmidler 12.292 12 9 8.000
02) Andre renteinntekter 428
03) Andre inntekter 2.889 50

S um inntekter 1.241.195 1.212 1.228 1.369.000
KOSTNADER:

Styrehonorar 45.000 40 40 45.000

Arbeidsgiveravgift 6.345 6 6 6.000
04) Dugnadsutgifter 37.374 24 35 35.000

Forretningsfersel 53.847 54 54 57.000

Kontingenter 8.850 i 6 9 9.000

Revisjon 3.216 3 3 4.000
05) Elektrisk strem 19.030 13 16 20.000

Kommunale avg./skatter 496.602 477 505 515.000

Forsikringspremie 106.636 88 119 134.000

Renter bank/kred.inst. 77.385 75 76 73.000
07) Drift garasjer 6.370 10 6.000
08) Drift 193.458 110 125 154.000
09) Vedlikehold 33.664 224 150 448.000
11) Anskaffelser 12.443

S u m kostnader 1.100.220 1.130 1.138 1.506.000
RESULTAT F@PR FINANSIELLE

INN- OG UTBETALINGER : 140.976 82 90 137.000-

Avdrag lan bank/kred.inst 76.513- 73- 77- 82.000-
ENDRING I

DISPONIBLE MIDLER : 64.464 9 13 219.000-
ANVENDELSE AV DISP.MIDLER

overfert til vedlh.fond 53.648- 7-

overfeort til garasjefond 10.816-~ 2-

BOB/Forv



0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:34

NOTE 1 TIL DRIFTSOVERSIKT LEIEINNTEKTER
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2001 2001 2002

Leie boliger 1.168.200 1.168.000 1.310.000

Leie garasjer 17.186 11.000 11.000

Leie dugnad 35.400 35.000 35.000
Leie lager 4.800 5.000

5.000

Diverse leieinntekter

g;b275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:35

NOTE 4 TIL DRIFTSOVERSIKT DUGNADSREGNSKATP
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2001 2001 2002

INNTEKTER:

Dugnadsinnbet. (note 1) 35.400 35.000 35.000
UTGIFTER:

Dugnadsutbetalinger 12.500- 35.000- 35.000-

Innber. dugnadsutbet. 21.800-

Arbeidsgiveravgift 3.074-

Sum utgifter: 37.374- 35.000- 35.000-

RESULTAT 1.974-

0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:36

NOTE 7 TIL DRIFTSOVERSIKT GARASJEREGNSKAP
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2001 2001 2002
INNTEKTER: e
Innbetalinger (note 1) 17.186 11.000 11.000
UTGIFTER: h
' . 6.000-
Forsikring 4.751-
GENERELLE KOSTNADER 1.619-
Sum utgifter: 6.370~ 6.000-

- - = EE e wm T e em G ww G s G Em Gp e e o e e -— - o e = v Sm e En e - e e e - - - —— - - -
- - - - - -———- - - - s e - -

—_—_———_—._—__._—___._—_—_.__-._____.___—.——————.———_—_——._—__._._...___.__.__._.__—_.___
YT P P F 5 5 2 0 1 2 b R e i ke 3 ¥ 3 3 1t 1t 3 t 1t 1t 11 2
=



0275 Oospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:36

NOTE 8 TIL DRIFTSOVERSIKT DRIFT
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2001 2001 2002
Egenandel forsikring 6.000
Kursutgifter 400
1.136
Adm.honorar forsikring 1.600
Blomster 9.657
Containerutgifter 17.665
Utgifter v/dugnad 2.036
Gebyr 1.385
GENERELLE KOSTNADER 360 118.000 148.000
Grentanlegg 1.986
Kloakk/Av1ep 20.504
w Kontorutgifter 2.293
Diverse leieutgifter 1.000
Moter/Sammenkomster 5.047
Piper/skorsteiner 3.211
Serviceavtaler 4.144
Skadesak 5.570
Snerydding/Breyting 57.796
Stepearbeid 1.104
TV-anlegg 43.598
Utstyr 1.698
Veier 5.269
Miljeprosjekt 7.000 6.000
Sum drift: 193.459 125.000 154.000

__._——______.——.—————————.___—_———__-_.__—__——_._—————————_—_—_—_—_—_—_-____._
_._._——_._—__——.——————————._—__.__——._—_.——_———.—_-———___...._.—..___.___.__.__.__.___.__.___

o275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:37

NOTE 9 TIL DRIFTSOVERSIKT VEDLIKEHOLD
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2001 2001 2002
Diverse 290
Elektr.arbeid/-utstyr 889
Garasjer 513-
GENERELLE KOSTNADER 6.482 150.000 448.000
Lekkasjer 7.480
Lysparer 585
Maling/Malerarbeider 10.283
Prosjektering T 148
Rerleggerarbeid/-utstyr 4.645
Temrer-/snekkerarbeid 1.979
vinduer og derer 1.396
sum vedlikehold: 33.664 150.000 448.000

___—_.____——————————————.—_—_—_—_———_—.———_————————_——-——__-——__————_————.——
_____.___..._._—_——.———_._——____.._.___...———_——.—_———-.—_——_——-—______———_————————-—



0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:37

NOTE 11 TIL DRIFTSOVERSIKT ANSKAFFELSER
REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
hittil 2001 2002
2001
Kopimaskin 12.443
Sum anskaffelser: 12.443



0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:45

OVERSIKT OVER EIENDELER OG GJELD

Pr. 31.12.01 Pr. 31.12.00

Py o St N I R

Bank (egne konti) 94 - 270
01) Tilgode fellesmidler 278.639 389.647

Huskasse 2.000 2.000

Fors.skader (uoppgjort) 26.266 6.482

S um omlgpsmidler: 306.811 398.39;---
KORTSIKTIG GJELD:

02) Leieforskudd (nto.) 28.700- 22.731-
04) Leverandorer 61.995- 224.016-
:j S um kortsiktig gjeld: 90.695- 246.747---

DISPONIBLE MIDLER:
Vedlikeholdsfond 146.359 92.711
Garasjefond 69.757 58.941
S um disponible midler: 216.116 151.65; T

@ o e Am m o e e e m = G = e = e

*******************************************************************

ANLEGGSMIDLENES ANSKAFFELSES-
KOSTNAD OG SENERE PAKOSTNINGER:

10) Boligbygg 8.288.975 8.288.975
Tomt 291.006 291.006
S um anleggsmidler: 8.579.981 8.579.981

\'LANGSIKTIG GJELD:

Annen pantegjeld 946.748 1.023.261
03) S u m langsiktig gjeld: 946.748 1.023.261
05) BORETTSINNSKUDD 2.324.600 2.324.600
Garasjeinnskudd 526.000 526.000
ANDELSKAPITAL a kr. 100, - 5.900 5.900
PANTSTILLELSE (=restgjeld) 3.271.348 3.347.861

=3
Styrets underskrifter: |
TG At A



0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:45

Regnskap
2001

Bank (egne konti) ' 94
Leieforskudd/-restanser 28.700
Huskasse 2.000-
Forsikr.skader (uoppgj-) 26.266-
Leveranderer 61.995
Fri egenkapital (fond) 216.116
TILGODE FELLESMIDLER: 278.639

NOTENUMMER 02 LEIEFORSKUDD

Leieforskudd 28700

Leierestanser 0

Netto leieforskudd 28 700

NOTENUMMER : 03 LANGSIKTIG GJELD (jfr. forskriftenes paragraf 6).

OPPR. RESTLAN BET. RESTLAN pr.
TEKST GJELD 01.01.01 AVDR.2001 13.12.01
DnB 1 250 000 1023 261 76 513 946 748
Rente 6,60%
Annuitet, flytende rente.
SUM: 1 250 000 1023 261 76 513 946 748

Rentesatsene over er nominelle.

Lanet i DnB er beregnet nedbetalt i 2009.

PANTSTILLELSER

Verdi bygninger og tomt kr. 8.008.231,- (bokfert) er stilt som sikkerhet for pantstillelse
rest kr 3 271 348,- (Husbanken og borettsinnskudd).

Opprinnelig pantsetteise lyder pa kr 3.574.600,-.

Forsikringssum 2000 = kr 88 002 100,-.



Note 04)
1 LEVERAND@R-RESKONTRO TIL OG MED MND 12 AR: 01 SIDE 1
"""""" iiiiéé"iéii'iiiéiﬁ"""""'"'"""'""""""""""'
STATUS STAT STAT BEL@P REST-BELOP TEBKST
B 1.396,20- 1.396,20- BOB
BOB 1.396,20- 1.396,20-
H28491 349348 F 14.12.01 2.01.02 B 12.443,40- 12.443,40- RICOH NORGE A/S
H28491 349551 F 19.12.01 3.01.02 B 1.283,40- 1.283,40- RICOH NORGE A/S
TOTAL RICNOR 13.726,80- 13.726,80-
H28841 326 F 28.12.01 12.01.02 B 22.320,00- 22.320,00- TEAM SERVICE 10
H28841 328 F 28.12.01 12.01.02 B 24,552,00- 24.552,00- TEAM SERVICE 10
TOTAL TEASER 46.872,00- 46.872,00-
TOTAL 0275 €1.995,00- 61.995,00-
Note 05)
LETLIGHETSOPPLYSNINGER (jfr forskr §6, mote 11) side...: 1
a 9275 OSPELI BORETTSLAG
) . Xostpris Oppr - And.gjeld - - And.
“ ﬁ Fettoleie ipnskuad ©31.12.01 ninger d.midler ores.md .
‘g9 a 1.850 39.400 1.297 1,03 .

Andelens storrelse er kr
Fordelingsnokkel for beregningene er nto. ledie.

Aktuell omsetningsverdi vil bli oppgitt ved henvendelse'

til BOB/SALGSAVDELING.
Andel disponible midler er INKL. avdragsavsetning.

0275 Ospeli Borettslag
Dato: 09.02.02 Tid: 16:14:48
NOTE 10 - BOLIGBYGG

Regnskap
2001

Boliger (anskaffelse)
Garasjer
Pakostninger feor 1990

6.915.922
819.513
553.540



OSPELI BORETTSLAG

Sak nr. 6 innkomne forslag /
Orientering



Forslag nr. 1.

Utvidelse av husene.

Styret viser til vedtak pa borettslagets generalforsamling onsdag den 04 april 2001 under
Sak nr. 61. Utvidelse av bolig Lillehatten 298. Etter at dette forslag falt med 21 mot 20
stemmer fremsatte herr Norvald Eltvik Lillehatten 322. folgende forslag.

Forslag : Norvald Eltvik fremsatte deretter forslag om at styret skal
Jfremlegge et nytt forslag om utbygging til neste generalforsamling
(dvs.2002.) Forslaget skal inneholde en losning som ivaretar et
helhetlig preg i borettslaget

Vedtak : Forslaget ble enstemmig vedtatt.

I styremete tirsdag den 08 mai 2001 ble det nedsatt en komite bestaende av Atle Bornes,
Thomas Raum, Lars Frydendal og Torleif Johannessen som skulle utrede denne saken.
Komiteen i samarbeid med styret ble enig om a innhente tilbud fra bob tekniske avdeling

om a utrede denne saken.

I perioden august 2001 og frem til allmanna onsdag den 06 mars 2002 ble det avholdt flere
meter mellom bob-, komiteen og styre for & komme frem til det forslag som i dag foreligger.

1 den forbindelse viser styret til utredningen som ble utsendt i forbindelse med allmanna —
mete onsdag den 06 mars 2002. som tar for seg falgende forhold.

1. REGULERINGSMESSIGE FORHOLD.
1.1. Tilbud endehus i rekke.

1.2.  Andre former for utvidelse

1.3. Utvidelse i hoyden

2, BESKRIVELSE LOFT.

2.1.  Forhold til byggeforskrifter — brann.
2.2. Navzrende tak - Loftsbjelker.

2.3. Utforming Tak.



Ospeli borettslag . Forslag nr. 1. forts : side 2 av 2.

Pa mete ble forskjellige former for utvidelse gjennomgétt. Utgangspunktet var a se pa
mulige generelle utvidelser for husene i borettslaget med bakgrunn i et konkret innkommet
forslag. Det ble i denne forbindelse ogsé pekt pa de problemer som knytter seg til
fundamentering og ledninger i grunnen.

Tilbygg endehus i rekker.

Tilbygg i endehus i rekker antas & kunne gjennomfores i begge ender rekkene A til C og
mot syd i rekke D til H. Tilbygg mot nord i disse rekkene kommer i konflikt med tomte-
grense med tilhgrende byggelinje mot regulert friomréade.

Andre former for tilbygg.

Utvidelse i dybde vil for en stor del ikke vare mulig pga avstand mellom rekkene. Inkl
utvidete balkonger er avstand i dag ca 8,0 m mellom flere av rekkene og dette gjor det pga
brannforskrifter ikke mulig med utvidelse her.

Utvidelse i hoyden — loft.

Dette er slik vi ser det den eneste mulighet til generell utvidelse for alle hus. Denne
lesning medfoerer imidlertid at den mé gjelde for alle reker og alle hus. Dette av hensyn

til arkitektonisk utforming og helhet i bebyggelsen.

En utvidelse i heyden vil gi et bruksareal pa ca 30 m2 pr hus. Utvidelsn er kalkulert til en
pris pa ca kr. 300.00,- inkl. mva. Dette inkluderer ferdig isolert og innvendig platet tak
og gavlvegger / skillevegger mellom enkelte hus, gulv pa loft, skillevegger ved trapp og
ferdig montert trapp. Det er videre medregnet 4 stk tak vinduer samt forlengelse av pipe
og kanaler. Det er ikke medregnet andre vegger/dorer pad loft, maling og gulvbelegg

eller elektriske installasjoner. Det er heller ikke medregnet ark mot vest slik det var
vist pi ALMANNA MOTE onsdag den 06 mars 02.

Beregnede kostnader,
Det er utarbeidet en forelapig kalkyle over kostnaden med & bygge tak pé husene

til en samlet sum pé kr. 300.000,- pr enhet, eks ark som kan bestilles og betales
direkte av den enkelte som ensker dette.

Det er en forutsetning at borettslaget opptar et lan pa kr. 17.700,000,- som har en
nedbetalings tid pa 20 ar og renten er beregnet til 7.5 % som ned betales over huse-
leien.

I det vedlagte materiell til saken kan man se langtidsbudsjett med leieutvikling fra ar
2002 til og med 2012.

Styrets kommentarer.

Styret, s kommentar til pabygging / utvidelse er at utvidelse i heyden er den eneste
lesning som ivaretar helhetlig preg i borettslaget og gjer pabygging mulig for alle
beboerene..
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Orientering.

Intern kontroll i borettslaget.

I henhold til Internkontroll forskrifter av 01 januar 1992 og i revidert versjon med
gyldighet fra 01 januar 1997 er Ospeli Borettslag pliktig og innfore Helse-, Miljo
og Sikkerhetsarbeid i laget.

Internkontroll i borettslaget, sameier og velforening betyr :

- A verne om liv,helse og materielle verdier.
- A skape et godt milje for de som bor i omradet.

Styrets kommentar :

Styret har implementert forskrifter av 1 januar 1992 samt revidert versjon av
1 januar 1997 om Helse-, Miljs og sikkerhets arbeid i borettslag .



Forslag nr. 2.

Skifte av samtlige ytterdeorer.

Forslag fra Familien Nagelsen Lillehatten.222. om a skifte samtlige ytterderer
i borettslaget.

Dersom vedlikeholdsplanen ikke innbefatter utskifting av ytterderer i Ospeli Brl.
Og siden der ikke foreligger noen planer om rehabilitering, fremmer vi forslag om
at generalforsamlingen stemmer over a skifte ut samtlige ytterderer 1 borettslaget.
Vi mener at derene er blitt for gamle og er utette. Dette medferer storre fyrings-
utgifter for enkelte beboere, strommen er jo blitt dyr nok.

Styrets kommentar.

Styret har i det siste aret arbeidet med vedlikeholdsplanen for pericden 2000 — 2005.
og i denne planen er det ikke tatt med utskifting av ytterderene i borettslaget, men
dersom generalforsamlingen godkjenner forslaget om Rehabilitering av borettslaget
vil ogsa derene bli skiftet.

Styret kan ikke tiltre forslaget fra fam Nagelsen.



FORSLAG . 3.

Rehabilitering erstatter vedlikeholdsplan for Ospeli Borettslag

Ospeli borettslag har i lengre tid unngatt diverse vedlikehold som setter sterre krav til
gkonomi for byggningsmessig vedlikehold. Vi har imidlertid hatt flere
gjennomganger av lagets byggningsmasse, med hjelp fra eksterne konsulenter, for
kartlegge behovet for vedlikehold. Dette har 1 stor grad sett posetivt, sett i et
kortsiktig perspektiv. Skal en ta langsiktige (10-20 &r) prognoser i betraktning vil det
derimot bli behov for sterre gkonomiske lgft. En tar da utgangspunkt i siste utredning
som BOB hadde for Ospeli Borettsalg.

Pa generalforsamlingen i 2001 ble en 5-ars plan for vedlikehold vedtatt. Denne
inneholdt en relativt detaljert beskrivelse av hva som skulle utfores av vedlikehold.

Ar  |Budsjett
2001 147.100,-
2002 86.900-
2003 83.300,-
2004 173.200,-
2005 95.600,-

TOTALT | 586.100,-

Priser pr.september 2000

Dette skulle gi oss et godt utgangspunkt til vedlikehold i henhold til en fastsatt plan
og visse pkonomiske rammer innenfor prinsippet a ikke gke husleien.

Dessverre erfarte vi i 2001/2002 at vedlikeholdsbudsjettet ikke strakk til pd grunn av
flere uforutsette skader, som medferte at vi matte prioritere pa bekostning av diverse
utskiftninger av vinduer/kledning. Dette har i stor grad vart pa grunn av at vi ikke
har gkonomi til & bare uforutsette utgifter, i mangel av oppsparte midler (fond).

Da styret sa dette, ble alternative planer diskutert og i Ospeli Nytt november 2001 ble
det satt frem en plan om a oppta banklan for & sikre 5-ars vedlikehold.

Skal en se litt lenger frem i tid, vil vi periodevis mete storre gkonomiske utfordringer
enn det har vert presentert til nd. Flere beboere har i lengre tid klaget over
byggemessige forhold som selvsagt ma metes pa en fornuftig mate. Skal en se pa
summer fra vedlikeholdsplanen over de neste 16 ar (fom 2006) vil de bli:



Ar
2006 160.600,-
2008 2.645.500,-
2014 2.236.000,-
2015 206.000, -
2018 | 2.969.500,-

Totalt 8.217.600,-

Priser pr.september 2000

Vedlikeholdsutvalget har hatt flere mater i tillegg til at medlemmer av styret har vart
1 n@r dialog med BOB for & gjennomga alternative lgsninger for vedlikeholdet. Ser
en pa totale summer 2001-2018 blir dette totalt kr. 8.803.700,- (priser pr. September
2000). Tar en prisstigning og momsreformen i betraktning vil en ca 20 % tillegg vare
forholdsmessig, som gir kr.10.564.440,- som er summen vi kan forholde oss til for de
neste 16 drene.

Ved 4 se pa rehabilitering kontra vedlikehold ble det derfor interessant & sammenligne
priser og arbeid. Vi fikk derfor BOB til 4 sette opp et regnestykke hvor vi tok
utgangspunkt i en rehabilitering som er gjennomfort i et annet BOB borettslag.

Denne oversikten er for sa vidt ikke reell i den forstand at den er satt opp pa bakgrunn
av anbud gitt for dette arbeidet med vil derimot gi en pekepinn for vért regnestykke.
Med rehabilitering mener vi full utskiftning av kledning, vinduer og derer. I tillegg
kommer isolering etc. Oversikten fra BOB gir en total sum pa: kr.11.679.944,-.
Dette er en sum s pass ner vart regnestykke at dette ble undersgkt nermere. Ved &
se pa effekten av en rehabilitering kan vi sette opp kr.13.000.000,- som en ramme for
rehabiliteringen. Hvordan vil dette gi seg utslag pa husleien (som ordinzrt banklan).
Vi vil da fa en husleiegkning med denne planen:

Rehabilitering (13 mill.)
Husleie utvikling:
2003 2004 2005 2006 2007
kr. 2035 kr.2239 kr.2575 kr. 3090 kr. 3090

Dvs en gkning i husleie pa 10-20 % pr. Ar frem til 2007
hvor den er pa sitt heyeste.

Vi ma selviglgelig innhente anbud pa arbeidene og materiell som vil justere prisene
noe. Eksempelvis innhentet vi et tilbud pa vinduer og terrassederer for & se hvordan
regnestykket vart sa ut. Dette resulterte i et anbud hvor vi kunne spare/senke
totalsummen med ca kr. 1.mill. i forhold til regnestykket fra BOB.

Skal vi na se om det er fordelsmessig og reellt & sammenligne rehabilitering og
vedlikeholdsplanen ma vi se bade praktisk og ekonomisk. Det som imidlertid er klart,
er at vi md over en tilsvarende tidsperiode pd 16 &r ut med ca 11-13 mill. i vedlikehold



og utskiftninger. Det vi derfor ma ta standpunkt til er om vi skal fa dette gjort over en
kort periode (rehabilitering), eller om vi skal ha arbeidere gaende i borettslaget
gjennom hele 16 ars periode. @konomiske kommer vi ikke bedre ut ved & vente.

Innstilling:
Styret anbefaler ovenfor generalforsamlingen at borettslaget vedtar a sette igang
arbeid med rehabilitering av alle husene til en forelepig beregnet sum pa 13 mill.
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Forslag nr. 4.

Utskifting av samtlige ytterderer.

Forslag fra fam Nagelsen Lillehatten.222. om & skifte samtlige ytterderer 1
borettslaget.

Dersom forslag nr 1 blir nedstemt ber vi generalforsamlingen stemme over at hver
enkelt beboer 1 Ospeli Brl, gis muligheten a skifte ytterderer for egen regning.
Dersom borettslaget gjennomgar en rehabilitering ber de som har skiftet ytterder
fa denne kostnaden i fradrag pa fellesgjelden.

Styrets kommentar.

Styret har 1 sine meter tirsdag den 12 februar og 18 mars 2002. Behandlet forslaget
fra fam Nagelsen og fattet vedtak om at styret anbefaler ovenfor generalforsamlingen
at forslaget blir godkjent hvis felgende korreksjoner blir inkludert.
Hver andelseier kan selv utskifte ytre inngangsder, hvor typer av dorer fremlegges av
styret.
Hyvis fremtidig rehabilitering inkluderer utskifting av ytre inngangs derer, vil derimot
de som pa egenhand har anskaftet seg ytterder fa refundert sine utlegg , men med falgende
reduksjoner.

1) Maksimalt refundert belap skal ikke overstige kostnad for innsetting av

ytterder under en event rehabilitering.

2) Verdien av egen innsatt der avskrives med 1/10 pr ar .
( dvs. etter 10 ar er verdien kr. 0.)



