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ÅnssnRETNINc 2oo9

FOR OSPELI BORETTSLAG

L. Lagets virksomhet

Lagets hovedformål er å leie ut borettslagets boliger til sine andelseiere.

Lagetholder til i Bergen kommune

2. Styret og stYrets arbeid

a) Styrets sammensetning

Rolf Solberg (ekstem)
Roar Asphaug

Styremedlemmer: ArneHagesæther(sekretær)
TorgeirN. Eraker
Norvald Eltvik

VaramedleÍtmer. EirinGjermundnes
Lars Frydendal

Andre utvalg:

Vedlikeholdsutvalg TorgeirN.Eraker

Dugnadsutvalg Norvald Eltvik

Miljzutvalget Ingen

Garasjer admin. TorgeirN. Eraker

HMS Eirin Gjermundnes

Valgkomite Lars Petter Holgersen

Siv Raum

Kjell Ove Bang

Leder

Leder

Leder

Leder

Leder

Medlem

Medlem

b) Møtevirksomhet

Siden forrige ordinære generalforsamling har styret avholdt l1 styremøter'

Styret har hatt god kontakt med forretringsføreren om den daglige drift av laget'

Varamedlemmene har deltatt på styrets møter på lik linje med styremedlemmer'



c) Saker som har vært behandlet.

Utført vedlikehold
o Det ble utført noe fiellsikring i området ved garasje m' 4l'
o Gjerder ved fotballbanen ble reparert.

o Det har blitt ttførtnoe reklamasjonsarbeid på ytterdørene, og saken er nå tilnærmet avsluttet'

c Alle 16 endevegger ble malt på dugnad.

o Tilfluktsrommet ble malt utvendig, og stålmasten på taket ble fiernet'
o Det ble inngått avtale med Team Service 7 AS om snøbrøyting og strøing/salting i laget, og dette

har vist ,"g å fung"re rimelig brukbart gjennom siste vinter, på tross av store snømengder'

o Nattland Hage og Anlegg AS har utførtvedlikeholdav grønÍarealene våte, og et stort

vedlikeholdsetterslep er hentet inn.
. Lekeplassen ble fullført sornmeren 2009,med ny sandkasse og bosspann. Det er gjennomført en

HMS kontroll av Plassen i2009.
o Langs nedre parkàringsplass ble det lagl opp en lav natursteinsmur' og alle faste

parkeringsplasser i laget ble skiltet på nytt'
o Fartsdempeïe mellom rekkene B og C ble fastmontert'

. Rehabilitering av avløpsrørene ble påbegynt, og vil fortsette utover våren 2010'

Lagethar fått ny hjemmeside på internett, www.ospeli.no' og styret har fått ny- e-postadresse,

ne oppfordres til å bruke denne adressen ved behov for kommunikasjon

gsa ftnt å skrive brev til styret og legge det i postkassen til nestleder

peli BRL"). Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig'

d) Saker under arbeid og planlegging

Planlaet vedlikehold
. n"i er i budsjettet for 2010 satt av penger til å foreta noe asfaltering i borettslaget.

o En del av garasjetaket vil bli reparert @le ikke utført i 2009).

o Husenes langsider, inkl. altaner, skal males sontmeren 2010.

o Rekkverk på trapp ned mot nedre parkeringsplass vurderes utskiftet til samme type som ved

lekeplassen.
o Det planlegges noen oppgraderinger av gjerder i laget (ldr. HMS).

o Vedlikeholdsavtalen plgiøntaolegg vil bli justert noe i 2010, slik at "alf' kommer med'

o Rehabilitering av avløpsrør vil bli fúlført'

e) Garasjene

Nye standard leiekontrakfer for garasjer kom på plass i
hverdagen noe for garasjeansvarlig' Den viktigste endri

utskifting av garasjeporter, og det ble gitt refusjo L til2 1

hhv.2008 og2009.

2 iløpet av vinteren 20I0.I tillegg har det blitt

äffj.1.å*ii 
ledige garasjer, og dette torker

Garasjeinnskuddet regUleres etter konsumprisindeksen, og er nå på kI. 32.800,-.
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f) Helse, miljø og sikkerhet (HMS)

I mars 2009 ble det gjort en gjennomgang av alletøylwatslere i laget, og 6 stk' måtte byttes ut på

grìmn av feil.

I månedsskiftet nov./des. ble det levert ut en sjekkliste til alle beboere, med blant annet påminnelse

ang av laget med tanke på fallhøyder og gjerder, og dette arbeidet er ikke

lgJeventuelt med utbedring/sikring der dette er påkrevd.

Styret gjennomførte en radonmåling i 1997. Styret giennomfører en ny måling nå som det offentlige

har satt større fokus på radon og .uãon-åling. 
-stut*r 

strålevern anbefaler kontroll hver 10 år'

3. Lagets drift og økonomi

a) Forretningsførsel og revisjon

Forretningsførselen for borettslaget er i henhold til kontrakl ttførtav Bergen og omegn

Boligbyggelag.
Foretnings føreravtalen har vært gjennom en revisjon med tilpasning til dagens lowerk og er

underskrevet på nytt iløpet av perioden'

Borettslagets revisor hat i2009 vært KPMG AS'

b) Borettslagets eiendomsmasse og forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko for kr' 129' 557 ' 334,- i
2009 i TrygVesta.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen innenfor

opprinnelig byggevolum bekostet av eier,-samt sÈader på glassruter og sanitærporselen i rom som

brukes i bolig.
Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre'

Egenandel ved skader vil i 2010 utgiøre kr 5'000,- pr' skade'

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes må beboere straks ta kontakt med stvret@,ospeli'no slik at

skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet'

Borettslaget er blitt medlem i Sikringfondet fra 2010'

Fordel:
¡ Du slipper økfe fellesutgifter hvis naboer misligholder sin andel av borettslagets

felleskosûrader.
o Borettslaget blir et enda tryggere sted å bo, fordi inntekfene til laget er garantert'

o Sikker fellesøkonomi gir bedre verdivurdering av din bolig-

o Du flar bedre lanebetingelser hvis du trenger lan til innskudd'

c) Boligomsetning, fremleie og juridiske andelseiere

6 av rekkehusene har skiftet eier i perioden 2009'

Snittprisen vat 2.17 6 -000,-
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is. Det finnes ikke

lte.

pr. 31 .12.2009 er ingen av borettslagets boliger bebodd av fremleietakere. Ingen av boligene er eid

av juridiske andelseiere.

d) Borettslagets lån og lånevilkår

Note: 14 Langsiktig gield üfr. forskriftenes paragraf
6).

oPPR. RESTLAN BET. RESTLAN pr.

TEKSTGJELD01.o1.2009AVDR'200931j22009

DnB

Annuitet, flytende rente.

Eiendomskreditt
flytende rente

Husbanken
Fast rente 2,9%

1 250 0oo 202385 133 688 68 697

3 900 0oo 255087 37 032 218 055

3 440 000 2 869 634 144 551 2725083

SUM: 8 590 0oo 3327 106 315271 3 011 835

Lånet i DnB er beregnet nedbetalt i2010. Rente 3,80 % pr 15.02.2010

Lånet i Eiendomskreditt er beregnet nedbetalt i 2014' Rente 4,05 % pr 21'01'2010

Lånet i Husbanken er beregnet nedbetalt i2024-
Husbanklånet har fast rente frem til 01'08.2012.

PANTSTILLELSER
Verdi bygninger og
tomt

opprinnelig pantstillelse

Restgjelden lYder På

Forsikringssum 2009

kr 8 579 981

kr 10 914 600

kr 5862435

kr 129 557 334 ( bolig og garasjer)

e) Økonomi

1. Vedlikehold
Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av

bygningene, og at.rñt"tig verdi av bygningene er høyere enn den boldørte verdien som står

oppført i regnskaPet.

Z. Kommentarer til resultatregnskapet for 2009 Regnskapet ble oppgjort med et overskudd på

kr. 460.003 ,- (kr 14.933,- tüskrives garasjeregnskapet')

Det er styrets vurdering at årsregnskapet viser et rettvisende bilde av resultat og stilling

pr. 31. desember 2009.



3. Ä,rets endring i de disponible midlene ble positiv med kr. i06.485 ,-.Pr 37112-09 er de disponible

midlene päla 603.790,-. ( se side 4 i årsregnskapet)

4. Bomiljø/ sosiale aktiviteter/dugnadsarbeid

Borettslaget har gjennom året arrangert følgende aktiviteter for beboerne:

a) Sosi¿le aktiviteter

Før jul ble det arrangert lysfest med fakkeltog og tenning av julegran. Nissen^kom på besøk, og det

ble servert julekakei gløggog julebrus. Det var god oppslutning blant barnefamiliene i laget'

b) Dugnad.

Det ble utført 27 0 limet dugnad i 2009.

Maling av endevegger, tilfluktsrom og tørkestativ 198 timer.

Annet: Snømåking, rydding, vedlikehold, 72 timer'

Det var to ryddeda ger i2009,vår og høst. Begge dagene hadde godt oppmøte'Pävårryddedagen ble

bl.a. radiomasten pÁ tilfluktsromm"t kott t n"ã. g,tt"i vårryddingen ble detkjørtkostebil gjennom

gatene. Høstrydding ble gjenno mført!ørdag31.okt. Ä. legge ryddedagen til en helg viste seg å være

positivt for både oppmøte og antall arbeidstimer'

Det ble kjøpt inn 4 store snøryddere til laget, for mfüing av fortau og parkeringsplasser mm' Disse

skal stå i tilfluktsrommets forrom vintersãd, og kan benyttes av alle. De kom til god nytte da takene

måtte måkes vinteren 2010.

c) Bomiljø

Lagethar ikke hatt miljøutvalg i period en200912010. Nye andelseiere oppfordres spesielt til å-vise

engasjement mot styrei ift. opfrettelse av utvalg for perioden2}l}l2}ll. Miljøutvalgets arbeid er et

"iËig 
ui¿.ag til å opprettholåå engasjement foien sosial profil hvor mennesket står i fokus'

Lagetbestår av mange generasjoner, og utvalget bør således representere generasjonene slik at man

,i1ã". interesse på tvãrJav disse, og dermed kan unngå tilløp til generasjonskløft og interesse-

konflilcter. Ta kontakt med styret o- ¿n ønsker å være med og starte miljøutvalg i Ospeli borettslag'

5. Forhold som har inntrådt etter regnskapsårets utløp.

Det er ikke inntrådt vesentlige forhold etter regnskapsåret.

6. Forutsetning om fortsatt drift.

Styre har ingen opplysningef om noe som skulle hindre fortsatt drift'

7. Arbeidsmiljøet (HMS).

Ospeli borettslag har ingen a:rsatte.

l"1 nar it<te stjé¿¿ arbJidsulykker / uhell i forbindelse med dugnad eller lignende'
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8. Likestilling.

Styre bestar av 1 kvinne (vara) og 6 menn (1 vara)

Styre mener at den fakfiske sammenseûringen når det gielder likestilling ikke er optimal.

Gáneralforsamlingen oppfordres til å velge et styre med en bedre fordeling mellom kjønnene.

g. Forurensning aY det Ytre miljø.

Ospeli borettslag forurenser ikke det ytre miljø mer en hva som er vanlig i et boligområde.

Borettslaget har en forsvarlig ordning ved henting av avfall via kommunal renovasjonsordning.

Borettslaget benytter kildesortering for papir, plast og restavfall.

Dato. AA'L' 3 PQ / o

Styremedlem.

:
, tt*,rri'
Eraker. \-r

Styremedlem.
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Til generalforsamlingen i
Ospeli Borettslag

KPMG AS
Pos'tboks 4 Nygårdstangen
St. Jakobs plass I
N-5838 Bergen

KPMG AS. a NoM€g¡ãn mrÈêI lilm of ths KFMG nstwo¡k ol í¡dêpend€nl

mmuq t¡rru ¡tt¡¡i¡iao w¡th KPMG ¡nÎ€mãtion¡lCoop€Þt¡vé I"KPMG

lnlêrn¡líon¿l'). ã Sw¡ts êntity-

Sl6tsaulorisErt€ revi$rBr - mdls¡rwr ¡v DBn n0rsk€ Rovjsorfdsninq

Telephone +47 O4063

Fax +47 553211 20

lnternet www,kpmg.no
Enterprise 935 174 627 N4VA

REVISJONSBERETNING FOR 2OO9

Ledclsens ansvar og revisors oppgave
Vi har revidert ársregnskapet 

-for 
Ospeli Borettslag for regnskapsaret 2009, som viser et

overskudd på kr +O-O OO:,-. Vi har også revidert opplysningene i årsberetningen om

arsregnskapåtog forutsetningen om fortsatt drift, Ä.rsregnskapet består av resultatlegnskap,

balan"se og notópptysningerlRegnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge er anvendt

ved utarbeidelsen av regnãkapet. Årsregnskapet og årsberetningen er avgitl av borettslagets styre.

Vår oppgave er å uttale-oss oin årsregn*t 
"p"i 

og øvrige forhold i henhold til revisorlovens klav.

Grunnlag for vår uttalelse
Vi hal utført revisjonetr i satnsvar m
revisjonsstandarder vedtatt av Den n
planlegger og utfører revisjonen for
inneholder vesentlig feilinformasjon.
som underbygger informasjonen i årsregnskapet, vurdering âv de benyttede regnskapsprinsipper

og vesentlþ ng av innholdet i og presentasjonen âv

åÃregnskapãt. revisjonsskikk, omfatter ¡evisjon også en

gjeruiorngåelse og regnskaps- og intern kontroll-systemer' Vi

*"tt"r at våt re r vål' uttalelsc'

Uttalelse
Vi mener at
¡ årsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et retËvisende bilde av

borettslagets økonoÃiske stilling 31. desembir 2009 og av resultatet i regnskapsåret i

overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge

. ledelsen har oppfflt sin pliki til å sørge for ordentlig og oversiktlig re_gistrering og

dokumentasjor äu ."gorkàpsopplysningãr i samsvar med lov og god bokføringsskikk i

Norge
. opplysningene i arsberetningen om årsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er

konsistente med årsregnskapet og er i samsvar med 1ov og forsklifter'

.!yh^ku^^-Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor

Oll¡cès ini

oslo
godø

Àla
Ara¡dal
8eroon
Elvérum
Finnsrcs
Hrmr

Grimslatl S¡ndêlþld
Hâugæund sãndnessþ8n
RrlstiEnÊ¿nc, Stsvanggr
L¡tv¡t Slord

Mo i RfrÊ TromsB
Môldo Trcndh6ir
Nervlk TønsbErg
Rsros Àlæund

v
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0275 Ospeli Borettslag

Resultat

Regnskap
2009

2 344 872
12 069

Regnskap
2008

2 191 085
0

Budsjett
2009

2 346 000
0

Budsjett
2010

2 345 000
0

Driftsinntekter:
lnnkrevde f elleskostnader
Andre inntekter (refusjon
bredbånd fra2008)
Sum driftsinntekter

Driftskostnader:
Dugnadsutgifter
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift

Forretn i n gsf ø r erhonor ar
Kontingenter
Revisjonshonorar

Elektrisk strøm
Kom m unale avg ifter/eiendom sskatt
Forsikringer

Drift garasjer
Drift
Vedlikehold
Avskrivninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinnt. og - kostnader
Renteinnt. fellesm idler
Andre renteinntekter
Sum finansinnt.
Renter Husbanken
Renter bank/kred. inst.
Andre renteutgifter
Sum finanskosn.

Resultat av finansinnt. oo -kostn.

Resultat

Overtørl annen egenkapital
Overført til Garasjefond

2 356 941 2 191 085 2 346 000 2 345 000

13
8
I
12

40 125
117 000
17 290

65 167
17 700
7 000

34 376
454 229
121 592

20 340
604 259
259 227
35 328

30 100
154 000
22 870

58 551

11 800
6 500

10 498
475 206
128 678

12 611
330 392
197 310
29 810

20 000
109 000

15 000

65 000
18 000
7 000

20 000
480 000
12'1 000

10 000
555 000
392 000
30 000

20 000
1 09 000

15 000

66 000
18 000
7 000

20 000
486 000
125 000

10 000
584 000
470 000
30 000

1 793 633 1 468 325 1 842 000 1 960 000

563 308 722759 504 000 385 000

12 101

803
12 904
95 619
19 996

595
116 209

22236
1 706

23 942
109 994
39 387

0
149 381

10 000
1 000

11 000
105 000
30 000

0
135 000

0

0
0

78 000
78 000

0
156 000

-1 03 305 -125 439 -12L îOî -156 ono

460 003 597 320 380 000 229 llolJ

445 070
14 933

564757
32 s63

0
0

0
0
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0275 Ospeli Borettslag

Balanse

Note 20082009

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler
Bygninger
Tomt
Andre anleggsmidler
Finansielle anleggsm idler

Sum anleggsmidler

OMLøPSMIDLER

Varer

Fordringer
Debitorer
Forsikringsskader (uoppgjort)

Ban kinnskudd, kontanter
Tilgode fellesmidler

Sum omløpsmidler

SUM EIENDELER

10

12

8 288 975

291 006
155 003

I 288 975
291 006
116756

4734944 8 696 737

11 32 040
0

775 262

3110
81 510

641 608

ao7 3fJ2 726 227

s 542 246 I 422 S65

q
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0275 Ospeli Borettslag

Balanse

Note 2009 2008

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapitaf:
Andelskapital

Opptjent egenkapital:
Garasjefond
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

Langsiktig gjeld:
Pantegjeld Husbanken
Øvrig pantegjeld

Borettsinnskudd
Garasjeinnskudd

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld:
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandørgjeld
Kreditorer (overføring mellom år)
Arbeidsgiveravgift
Avsetn ing styrehonorar

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Daro: t2. Öb- Qø¿0

13

5 900

166 21 1

3 304229

5 900

151 278
2 859 159

3 470 440 3 010 437

3 476340 3016337

14
14

2725 083
286752

2324 600
526 000

2 869 634
457 472

2324 600
526 000

5 862 435 6 177 706

37 375
41 130

638
15 369

109 000

17 498
44 305
42750
15 369

109 000

203 512 228 922

6 065 946 6 406 628

f)542286 I422965

r{æ'É
Norvald Eltvik
Styremedlem

n ,.! "\
lia..,y l" tyt,z(_
Torgeir Næss Eraker
Stvremedlem

Å^.
Arne

4-.#&
Nestleder

lo
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0275 Ospeli Borettslag

Disponible midler

Regnskap 2009 Regnskap 2008 Budsjett 2009 Budsjett 2010

Endring disponible midler i perioden:

Disponible midler pr 01.01.2009
Periodens resultat

Periodens resultat budsjett

Tilbakeføring avskrivning

Fradrag for kjøpesum ved kjøp av anleggsm.

Fradrag for avdrag Husbanklån

Fradrag for avdrag øvrige lån

Tillegg/fradrag for endring i depositum

497 306
460 003

0

35 328

-73 575

-144 551

-170 721

0

172 697

597 320
0

29 810

0

-135 001

-157 520
-10 000

497 306

0

380 000

30 000

-100 000
-140 000

-168 000

0

0

0

229 000

30 000

0

-154 000
-92 000

0

Endring disponible midler pr 31.12.

Disponible midler pr 31.12.

Spesifikasjon av disponible midler:

Kortsiktige f ordrin ger

Kontanter og bank

Sum omløpsmidler
- kortsiktig gjeld

Disponible midler pr 31.12.

1 06 485 324 609 2 000 13 000

603 790 497 306 499 306

-5 335

775 262

67 122

641 608

0

0

0

0

769 927

166 137

708 729

211 424

0

0

0

0

603 790 497 306

I'
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Note: f Regnskapsprinsipper

Ärsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om årsregnskap og årsberetning for
borettslag, samt god regnskapskikk.

lnntektsføring av leie skjer på leveringstidspunktet,

Regnskap Regnskap
2009 2008

Budsjett Budsjett
2009 2010

Note:3 Lønn
Borettslaget har ingen ansatte.
Selskapet er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon.

Note: 2 Leieinntekter
Andel felleskostnader
Bredbånd
Dugnadsinnbetalinger
Lager
Utleie garasjeplasser

Sum leieinntekter

Note: 4 Styrehonorar
Tilleggshonorar ekstern styreleder
Endring avsetn. styrehonorar
Styrehonorar

Sum styrehonorar

Note: 5 Forretningsførerhonorar
Forretn in gsf ø r erhonor ar
Tilleggstjenester

Sum forretningsførerhonorar

Note: 6 Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon

Note: 7 Kommunale avg ifter/eiendomsskatt
Eiendomsskatt
Eiendom sskatVKom. avgifter
Kommunale avgifter

Sum kommunale avgifter/eiendomsskatt

1 979 568
177 000
141 600

4 800
4't 904

2344 872

I 000
0

109 000
1 17 000

61 044
4 123

65 167

Regnskap
2009

0
454 229

0
454 229

1 911 600
88 500

141 600
4 800

44 585
2 191 085

0
45 000

109 000
1 54 000

58 416
135

58 551

Regnskap
2008

0
475 206

0
475 206

1 982 000
176 000
142 000

5 000
41 000

2 346 000

1 980 000
177 000
142 000

5 000
41 000

2 345 000

0
0

66 000
0

66 000

0
0

109 000 109 000
109 000 109 000

61 000
4 000

65 000

Budsjett Budsjett
2009 2010

0 54 000
480 000 0

0 432 000
480 000 486 000

/)
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Note:8 Drift
Adm.honorar forsikring
Administrativ bistand
Arrangement
Asfaltarbeid
Avløp
Ballplass
Belysning
Brannutstyr/-sikring
Bredbånd
Containerutgifter
EDB-utgifter
Egenandel forsikring
Eksterne kurs
Erstatninger
Flaggstang/f lagg
Gaver/Tilskudd
Gebyrer
GENERELLE KOSTNADER
Grøntanlegg
HMS-tiltak
Juridisk bistand
Kloakk/Avløp
Konsulenthonorarer
Kontorutgifter
Kosting
Lekeapparater
Lekeplass
MøterlSammenkomster
Nøkler
Plener
Plenklipper
Porto
Rekvisita
Skadedyr
Slamsuging
Snørydding/Brøyting
Styredisposisjoner
Tørkestativ
Trefelling
TV-abonnement
Utgifter v/dugnad
Utstyr
Veier
Verkløy

Sum drift

Regnskap
2009

2 400
2 115

329
0
0
0
0
0

176 292
21 438

0
17 000

3 400
0

2 137
715
850

2254
138 994

0
I 695

67 688
0

4717
3 938
3 893
5 548
1 000

0
0
0

400
0

5 608
0

29 554
765

0
0

97 739
0

3 103
180

3 510
604 259

Regnskap
2008

600
767

3 106
3 125

13 912
0

7 740
339

58 764
19 824

9 215
6 000
1 400

750
0

300
97

0
18 834

0
2250
5725

0
1 777

0
0

2973
2 529

556
356
145

0
408

I 715
5 588

22879
0
0

38 000
86 083
2 428
3 377

348
484

330 392

Budsjett
2009

5 000
1 000

0
0
0

I 000
2 000

0
176 000
20 000

0
18 000
10 000

0
0

1 000
0
0

40 000
3 000

10 000
20 000
10 000
5 000

0
0

10 000
s 000

0
40 000

0
0
0

I 000
6 000

30 000
0

5 000
15 000
93 000
2 000

10 000
0

2 000
555 000

Budsjett
2010

5 000
1 000
3 000

0
0
0

2 000
3 000

1 76 000
20 000

0
20 000
10 000

0
0

1 000
0
0

62 000
3 000

10 000
20 000
10 000

0
4 000

0
0

5 000
0

40 000
0

1 000
1 000
I 000
6 000

40 000
1 000
5 000

15 000
98 000
2 000

10 000
0

2 000
584 000
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2009

Note: 9 Vedlikehold
Asfaltarbeid
Ballplass
Elektr.arbeid/-utstyr
Fuktskader
GENERELLE KOSTNADER
Konsulenthonorarer
Lekeplass
Lekkasjer
Maling/Malerarbeider
Parkeringsplasser
Piper/skorsteiner
Reparasjoner
Rørleggerarbeid/-utstyr
Skadesak
Stillasutgifter
Tøm rer-lsnekkerarbeid
Vannsjekk
Veier
Vinduer

Sum vedlikehold

Note: 11 Debitorer
Lagene f akturering boende
Ovedøring mellom år

Sum debitorer

Regnskap Regnskap
2009 2008

0
0
0

4 801
0

1 884
7 500

0
85 585
5 125
1 781
g 524

80 032
36 299
-5 104
30 363

1 438
0
0

259 227

Budsjett Budsjett
2009 2010

40 000 40 000
15 000 15 000
10 000 10 000

5 000 5 000
30 000 30 000
70 000 0

00
5 000 5 000

117 000 150 000
00
00
00

15 000 15 000
25 000 2s 000

00
30 000 50 000

00
0 70 000

30 000 55 000
392 000 470 000

0
121 688

7 427
1 422

0
5174

40 000
20 100

0
0
0
0
0

1 500
0
0
0
0
0

197 310

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Note: 10 Bygninger
Boliger (anskaffelse)
Garasjer
Påkostninger før 1990

Sum bygninger

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig
vedf ikehold er gjennomløfi, ilr note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.

Regnskap
2009

6 915 922
819 513
553 540

I 288 975

Regnskap
2009

32040
0

32040

Regnskap
2008

6 915 922
819 513
553 540

8 288 975

Regnskap
2008

0
3110
3 110

t/



nskap 2009

Note: 12 Andre anleggsmidler (pr. anleggsmiddel)

Lekeapparater Natursteinsmur Total
Anskaffet år 2 0O7 2 009
Antatt levetid 5 10

Opprinnelig kostpris 149 050 0 149 050
+ nyanskaffet i året 0 73 575 73 575
- salg/utrangering til 0 0 0
anskaffelseskost
Kostpris 31.12 149 050 73575 222625

Samlet avskrivning 01 .01 32 294 0 32 294
+ avskrivninger i år 29 810 5 518 35 328
- avgang samlede avsk. på 0 0 0
salg/utrangering
Samlede avskrivninger per 62 104 5 518 67 622
31.12

BoHørt verdi pr. 31.12 86 946 68 057 155 003

Note: 13 Garasjeregnskap

Regnskap 2009 Regnskap 2008
INNTEKTER

Leie innbetalinger
Strøm inntekter
Renteinntekt
Sum inntekÍer

41 904 41 475
0 3110

600 589
4250/. 45174

UTGIFTER
Strøm
Forsikring
Dugnad
Generelle wdl.kostnader 20 340
Sum utsifter 27 571 12 611

903 3 110

6328 I 501

RESULTAT 14 933 32 563

Garasiefond
tB 151278
Resultat 2009 14 933
uB 166 211

t5



kap 2009

Note: 14 Langsiktig gjeld fifr. forskrittenes paragraf 6).

oPPR. RESTLÂN BET. RESï-AN pr.
TEKST GJELD 01.01.2009 AVDR.2009 31.12.2009

DnB
Annuitet, flytende rente.

Eiendomskreditt
flytende rente

Husbanken
Fast rente 2,97o

1 250 000 202385 133 688 68 697

3 900 000 255087 37 032 218 055

3 440 000 2 869 634 144 551 2725 083

SUM: 8 590 000 3 327 106 315 271 3 01 1 835

Lånet i DnB er beregnet nedbetalt i 2010. Rente 3,80 % pr 15.02.2010
Lånet i Eiendomskreditt er beregnet nedbetalt i 2014. Rente 4,05 "/" pr 21.01.2010
Lånet i Husbanken er beregnet nedbetalt i 2024.
Husbanklånet har fast rente frem til 01.08.2012.

PANTSTILLELSER
Verdi bygninger og tomt

opprinnelig pantstillelse
Restgjelde lyder på

Forsikringssum 2009

kr 8 579 981

kr 10 914 600
kr 5862435

kr 129 557 334 (bolig og garsjer)

/a



, og ble holdt uendret På GF2009'

kr. 78.000 til fordeling På wÅge

styremedlelnmer'

For styreperioden 200912010 fikk vi inn en

honorar kr. 48.000. Samtidig mener styret

stigningen i samfunnet, og konsumprisind

et iotalt styrehonorar pä 78.000 xI,025 +

Styret þreslår derfor at det bevílges totalt kT' 128'000,- i styrehonorar þr perioden

2009/2010.

Valg.

Valgkommiteen forslag.

Følgende stillinger er på valg til årets generalforsamling (dagens innehaver av verv i parentes)

Styreleder (Rolf Solberg)

Styremedlem (Roar AsPhaug)

Styremedlem (Torgeir Eraker)

1. Varamedlem (Eirin Gjermundnes)

2. Varamedlem (Lars Frydendal) NY: Mahmoud Sayyad

Ingen beboere i borettslaget har gitt innspill til kandidat til formannsvervet, og valgstyret har prøvd å

finne en intern kandidat, uten hell. ouge". eksterne styreleder har sagt seg villig til å fortsettt' D:l

saÍìme har de 2 styremedlemmene ,oá ., på valg og i. ',ru.u,'edlem' Til plassen som 2' varamedlem

fant vi 2 kandidater, men den ene trakk seg'

For valgkommiteen,

Lars Petter Holgersen
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Tit: Generalforsamling 2010 - Ospeli Borettslag

Forslagsstiller: Tom-Erik Fosse & lngunn Moi' Nr' 206

Søknad om utbvqg av underetasie - hus nr 206

Vi søker med dette til å bygge ut underetasjen ivår andel, nr 206 i rekke C.

utvidelsen gjelder 1 t ¿enne ù¡l gå i flukt med altan i 2 etg. En slik utvidelse

vil gi kjærkomne ca verdig endring av fasade(se tegninger)'

Andre forhold iforbindelse med utbyqq:

1. Andelseier betaler for byggesøknad og utarbeidelse av tegninger iht..gjeldende krav og regler' For

utførelse av arbeidet sfâÌóet benytteJpersonell/firma med godkjenning for ansvarsrett'

2. Eventuelle nødvendige tiltak som berører lagets infrastruktur ifm vann, avløp og elektrisiteukabler skal

skje i samarbeid med styret og dekkes av andelseier'

3. Andelseier betaler selv evt. økning i kommunale avgifter som følge av utvidet areal. styret fastsetter

beløpet og indeksregulerer dette.

4. Andelseier betaler selv evt. tillegg i forsikringspremie som følge av utvidet areal. Styret fastsetter

beløPet og indeksregulerer dette.

5. Andelseier har ansvar med ytre vedlikehold av tak over tilbygg inklusive.alle overganger mot andre

bygningsdelei. Styret gis fulimakt til å tegne avtale med andelseier om disse forhold, som kan

tiñglyses på borettsandelen for andelseiers regning'

6. Andelseier fører byggesak på vegne av laget, mot Bergen Kommune, og betaler alle relevante

gebyrer. Styret signerer byggemelding for andelseier'

Utbygget skal varsles styret senest 1 mnd før igangsettelse, for.å sikre at styret er orientert, og dermed kan

gjøíãáøAvendige eventúelle endringer i husleie, samt avtale tid for oppstart'

Andelseier er selv ansvarlig for at utbygget ferdigstilles innen 3 mnd fra oppstart på 
_byggeplass' 

Oppstartsdato

skal avtales med styret før oppstart. Ved ugrunrËt forsintcelse kan styret iverksette tiltak for ferdigstillelse på

andelseiers regning. Rndelsèi'er skal varslel om dette. Byggearbeidet skal foregå innenfor rammer som

beskrevet i ordensreg lene.

vare på dokumentasjon og overlevere denne til ny andelseie.r ved salg, jmf 
1

tyst aütan om veOliiéfrotd-sikrer videreføring av dêtte ved salg. Andelseier skal også

åv all dokumentasjon til styret ved ferdigstillelse av arbeidet.

Merk!
Det spesifiseres at denne søknaden angår andelen Lillehatten 206, men at utbygging iht denne utforming

ivaretär tikhetsprinsippet om at alle teknisk sett kan søke samme utbygg:

o Rekke C har inngangsparti oppe, men fremføring av fasaden i underetasje kan også utføres identisk

for rekkene À,È õg rL nerreirà B, D og E vil ha behov for tilbaketrukket inngangsparti pga lggl og

drev ved apning a"v ytterdør. Bodóør o! ytterdør skal da ligge i samme linje 1-2 m tilbaketrukket'

. Med hensyn til brannteknisk vilalle rekkene tilfredsstille kravene til avstand som er I meter, se

vedlegg 3.

o utvidelsen kan teknisk sett gjennomføres for alle og godkjente tegninger fra andel 206 vil bli gjort

titgjengetig. For tilbygg í rekkêne B, D og E må søkerne lage egne tegninger.

Vedlegg I - Fasade i front
Vedlegg 2 - Planskisse etter tilbygg
Vedte![ 3 - Brannteknisk og teknisk utførelse iht Byggforsk 525.305

Vedlegg 4 - Perspektiv fasader fra øst

l8



vedleqq 1 - Fasade ifront (vil blierstattet av målsatte teqninqer).

Fasaden trekkes frem så den går i plan vertikalt med dagens altan. Rekkverket på altanen blir utformet

identisk med andre altaner.

Sett direkte forfra vil eneste forskjell på fasaden være at altandøren står ifront. lmidlertid vil denne ikke

forstyrre fasadens uttrykk så lenge glasslinjene bevares, slik det er foreslått i søknaden.

tlllll, l¡¡t lrllr
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Bruken av det nye arealet kan deles opp på ulike måter, alf etter andelseiers behov. Men inndeling

skal skje etter forskrifter og i samsvarmãa rtyr"t i tilfeller hvor bærende konstruksjon berøres'

Le6vegger kan gi innvendige rom som kan benyttes til f.eks boder, TV-stue, multimedia-rom,

trimrom eller andre formål.



Tabellen under viser at alle rekker vil tilfredsstille minstekrav til avstand mellom byggene, etter evt utbygging'

Status brannteknisk etter utbyg gin gRekke Avstand til
nærmeste bvqq

Avstand etter
utbvqqinq

A Rekke B: 16 m Rekke B: 14 m lvaretar krav til avstand

B Rekke C: 14 m Rekke C:12m lvaretar krav til avstand

lvaretar krav til avstandc Rekke B:14 m Rekke B:12m

D Rekke E: 11 m Rekke E: 9 m lvaretar krav til avstand

E Rekke F: 10 m Rekke F: 8 m lvaretar krav til avstand

F Rekke G: 10 m Rekke G: I m lvaretar krav til avstand

G Rekke H: 10 m Rekke H: B m lvaretar krav til avstand

H Rekke G: 10 m Rekke G: I m lvaretar krav til avstand

0ilpsForre
lEïÊs lÉll uÌ

KÊitlls¡Ü

Kä1bÊti{o

ïcffisllf,t

Sîìier$laå - .-

ViaisErr'Ê

Tegningene på denne siden er hentet fra

Byggforsk byggdetalj 525.305 - lsolert terrasse

med tren¡ett<er, som viser krav til oppbygging av

vegg og tak/terrassedekke samt sluk.

Vegg mellom naboer står ikke beskrevet, men

diséé skal bygges i godkjent materiale ift

branntekniskã t<rav og tekkes på samme måte

som tegningene på denne siden viser. På

naboenes side av nye endevegger vil utbygger

påkoste stående kledning, og ha ansvar for
maling av disse.

Ftites n:ed rrJ.reralr.tl
eiter lugrr5kum
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Vedleqq 4 - Perspektiv fasader fra nord/øst
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Styrets innstilling

Styret har diskutert søknaden fra Fosse/Moi og innstiller til generalforsamlingen

at forslaget godkjennes som det foreligger. Styret foreslår også at styret gis

fullmakt tit á Uetrandle eventuelle senere søknader om identisk utbygging'

Styret foreslår at det stemmes i to omganger som følger:

1. Generalforsamlingen stemmer forãilei imot godkjenning av søknaden fra

Fosse/Moi om utbYgging.
2. Dersom søknad"" tu f*se/lvloi godkjennes, stemmes det for eller imot om

styret skal gis fullmakt til å behandle eventuelle senere søknader om identisk

utbygging.

23



6b) Canal Digital - utskifting av dekodere

Jeg tìlreslnr ar ¡orertslager uurgár en 3-arig koutlnl'-t uecl C¡u¡l Digiinl b\rtu tlflgÈu; HD-

clektlrter. el'stattes rtetl en HD-P\:R clel:ocier' sou r¡ist tuclet"

Pause, spole og te oPP TV-Progrem

3no
o{.€(
tG¡.(:
Cti(i

-,.C
"€l
te

Nvheter ved ovelgirng til HD P\ R -
dekotler':

o Patlse . spole og gjtire opptak av w-

l-lI0gr--anul1Èl
. 150 CiB harclclísk
r K¡n ilollit lvcl i Doltrl'Digital 5.1

(sttrlt-rturcl l1'cli

o HD\II-ittgnne
. Forelch'ekontrtlll: rteugnonskecle

nt-kaualet'
. T0 nrnÈre: re Pti eu h¡rnal- tat'

opp en ììrule1\I,il
Hol''ile 4-1utn. brecltle f 10 mn- cll'bcte lJLl nuit

Plis
I{r -10.- Fl' tti¿ìtlÈd ovet' lnuleien

lrlr'h
Lars Petter Holeerseu lf l8j

Styrets innstilling:
Styre innstiller på at forslaget forkastes.
Styre mener dagens avtale ned Canal Digital ikke bør endres før avtaletiden utløper i
ztits.Defte fordi styre da vil stå sterkere i å få en god ny avtale.
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Til Ospeli- borettslaêr
III-Iehatten 286'
Her.

Fyllingsd.alen 71.01 . 1 0'

Forslag tj-l Generalforsanlingen tlen 14'04'10'

llv Farasi çlcontrakt.

Ðaborettslageti.lg8oskullestartevidereutby8gingavgarasjene
bledetpåd.enekstraordinæregenelalforsamlingendenB.olcbober
ved.tatt å bygge 10 nye garasjer 1a¡xgs fjellet syd for relcke A'

tr'ra tidligere var d-et ved'tatt ä Êygge { garasjer i forlengelsen

avd.elEsombleoppførti19?l.Disse4varen¡å,llclce.byggets1ikat
d.et total-i sl<rrlle gppføres 14 garasier'

Driftsfo:øt.
i h*rèdt;Lk ble det vedtatt følgende driftsfonn:
Det opprettee et styre for garasjelaget' Det skal bestå av tre

medremer, ett fra borettslagets styre og to fra garasJereie¡ne.

Desomtilde]esgatasjebetalerbyggekostnaileneogennäned}ig1eie.
De ti} enhver tid gjeldende prisforshifter for andelsleiligheter

arrvendesforgarasjene.Orcl¡ingenbleutarbeid.etisanlådmed''8,08
sin claværencle aclvokat, nina:r Íi11er'
(ltrerrnte prisforshifter for anclelsleiligheter ble etter en tid

opphevet)
Disse vecttakene var i tråd. rned. den tidligere Borettslagloven með

hens¡m til. at vi var leietakere for garasjene som for boligene'

Ny BorettsfaAlov.
Den nye Borettstagloven rn/ ved'tekter som trådte ikraft i august

2OO5 ble ôndret slik at den slorlle være minilre diskrininerenile for

ile som bor i borettslag. 31a' b1e ordet lele for bo]igene opphevet'

Iôag betaler vi iklce husleie slik vi gjord.e etter .öèfl'-gamre''Igven'-men

felleskostnad'nGarasJeneogparkeringsplaeseneerend.elavboforholilet.
Garasjeregnskapet viser 8t ingen ùel er leie rnen fel-leskostnad'

Ti1 generalforsa^nlingen 2oOE sendte jeg inn et forslag til ny

garasjekontrakt hvor jeg enclret ordb:rrken s1ilc at tlen var i tråd med

gjeldende lov. Iorslaget ble iklce tatt opp ti-1 behandling av fle som

ledet generalforsanlingen. Jeg sende:r ùerfor irrrr et nytt forsleg som

jeg håper blir vurdert og ved'tatt'
Jeg finner det urj¡re1ig at vi son har betalt garasjene i lildret ned

boligene skal ha status som rrGarasjeleietakererr'

I'fed hilsen
/frv='-

Sverre HoPen

lillehattert 292

Vedlegg: Forslag ti1 ny garasjekontrakt

f:1



GATÁSJEKC}'TÊ.ÀKT

garasie nr. i CsPeli borettslag'

son bruker og Ospeli borettslag

er konmet ovérens om følgende avtale:

Borettslaget stiller garasje nr. - 
til- anclelseiers

. lel-leskostnaclen P't'disposisjon fra og med den

îor
Ánde]-seier

k3. Pr' måned betales

feJ.J.eskostnaden for boligen'
Uttak av elektrisl< strøm betales etier
fra borettslaget.

forskudsvis samtidig ned'

nå-Leravlesning og regning

har den betalt et be1øP stort
. 3e1øpet utgjør opprinnelige byggekostnader

.A¡rdelseieren

ned oppjustering for prisstigning'

lred omsetning av garasjen skal tlen maksimale overdragelsespris

fastsettes av generalf orsamlingen'
Anùelseier er ansvarlig for renholcl' skader som han/hun eventuelt

nàføver garasjen og for at Iås er i orclen' Andelseier plikter

å holde garasjen Iåst.
Sorettslageterrltenansvarforskadersomeventueliblirpàfløtt
k)øretøyigaracjen.Detytrevedlikehold'påhvilerborettslaget.
Ðersom bru-ksretten for boligen opphører, vil også b¡rksretten til

garasjen oPPhøre.

I.remleie,/ut1ånavgarasjenerikketillattutensty-retssantykke.
Forøvrig gjelder en gjensi-dig oppsigelsestid' pá 1-en-kalentle:rnåned'

Ved opphør av bruksretten skal garasjen tilbakeleveres i vel

rengjort og vedlikehol-d't stancl'

Den-ne kontral¡Jen er utsted't i to eksemp1.a!) hvorav partene

beholcter ett hver.

IyEihgsd.alen d

Alidelseier Styreleder OsPel-i borettslag

11i
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Styrets innstilling:

"I forrige styreperiode ble det utarbeidet en ny garasjekontrakt, noe som

krevde en solid innsats frem mot generalforsamlingen i 2009. Hensikten med

dette var å rydde opp i garasjesaken en gang for alle, og blant annet ble
all usikkerhet rundt ansvar for utskifting av garasjeporter ryddet av veien. På

GF2009 ble den nye kontrakten vedtatt med stort flertall, og sommeren 2009 ble

alle garasj ekontrakter fornyet.

Styret tolker dette forslaget som et ønske om endret ordbruk i kontrakten, der

"garasjeleietaker" erstattes med "andelseier" og "leie" erstattes med

"felleskostnader". I praksis har ordbruken ingen betydning.
Men dersom forslaget vedtas uten endringer vil det medføre at alle kontrakter
nok en gang må fornyes, og alt arbeid lagt ned i fornyelse av kontrakter i
2009 vil være bortkastet.

Sfyret foreslår at det stemmes i to omganger:

1. Skal garasjekontrakten endres? JA/NEI

2. I)ersom rrJArr på første, forslag til vedtak; "Styret skal endre ordbruken i
dagens kontrakt, slik at den blir i samsvar med ordbruken i forslaget.
Eksisterende kontrakter fornyes ikke i denne omgang, men nye kontrakter som

inngås etter GF2010 skal ha ny ordbruk". JA/NEI

Et "NEI" på nr. 2 innebærer at foreliggende forslag vedtas uten endringer. "

2T



d. Styrets forslag vedr. parkeringsplasser i borettslaget:

Borettslaget har i dag 46 garasjeptasser. De som ikke har garasje har tildelt

fast parkeringsplass' Dette gielder 73 beboere'
Styret foreslâr at atle øvrige parkeringsplasser stilles til fri benyttelse til
gjester og til egne beboere. Dette innebærer at ingen plasser skiltes "giester"'

De 13 titdette parkeríngsplassene merkes med nummer (som i dag) mens alle

øvrige plasser forblir umerket. Det settes opp følgende skilt ved innkiøring i
laget: "Gjesteparkeríng: vennlígst parker pâ umerkete'plasser". Bakgrunn for

forslaget er at styret ønsker â prioritere beboernes behov for parkering

fremfor andre utenfor laget,
Styret ber generatforsamlingen stemme over forslaget'

e. Styre forslag vedr. tørkeskurene i borettslaget:

Tørkeskurene er i liten grad brukt til klestørk og det er kommet frem flere

ønsker å benytte de som sykkelskur'
Styre ber om fullmakt fra generalforsamlingen til å behandle en samlet sØknad

fra beboere som ønsker å endre bruken av sitt tørkeskur'
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Det foreslås å få utredet muligheten for äbygge på en 3. etasje i hele borettslaget, Følgende
tegninger er laget for å vise hvordan det kan se ut fra fremsiden:
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Tegningene bygger p ä føIgende:

¡ Takvinkel 35 grader på hoved.taket og 15 grader på takopplettene, og bredde takopplett
pã2,2mog4,5mmot hhv. øst og vest.

. Mønehøyde ca.3,4 meterhøyere enn i dag, og netto gulvareal i 3. etasje ca. 45 kvm,
hvis man ser bort fra trappehuset.

Tegningene og beregningene må kun ses som et innspill for å lodde interessen for å fä bygget
en 3. etasje. Det er ønskelig at det utarbeides en fullstendig plan for pros.jekfet. Dette vil
imidlertid kreve et større arbeid enn vi har vært i stand til og vi foreslår derfor å be styret om
å gå videre med saken.

Forslas tìl vedtøk:
Styret skal

. få utarbeidet etforprasjekt med tegninger, spesifikasjoner og kalþle.
o innhente inþrmasjonfor å estimere øHe kommunale kostnøder/forsilcringspremie

s om følge av utbltggingen.

Dette skal presenteres på en elcstraordinær generalforsamlingfør neste ordinære
generalfursamling.



Vi har hatt en gjennomgang og sammenlignet med tilsvarende prosjekter samt undersgkt med aktuell arkitekt /
konsulent.
Et forprosjekt med tegninger, beregninger og kostnadskalkyle vil ligge på rundt 150.000,- dersom en i tillegg
Ønsker 3D - modeller til en presentasjon må en påregne 25.000,- kr i tillegg. Oppfølging med beboermØter,
fremlegging til generalforsamling bør kunne ligge innenfor den angitte kostnadsrammen, men om du vrir armen
min litt hardt i denne saken tror jeg det kan være lurt å sette av en ramme på ca 200.000 til hele forprosjektet.
Det er alltid bedre å ha noen tusen igien til slutt eller å få et merforbruk.
Håper dette var forståelig og ikke minst svar på ditt spørsmåI.

Med vennlig hilsen

Jan Johannessen
Leder I Byggteknisk
Telefon 55 54 75 27 | Mobil 482 99 572
Bergen og Omegn Boligbyggelag
Postboks 72BO | 5O2O Bergen
ian.iohannessen@bob,no I www.bob.no

Sjekk dine medlemsfordeler: http: //www.bob. no/medlemsfordeler
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