PROTOKOLL FRA ORDINÆR GENERALFORSAMLING I 

___________________________

Sted:
Borghilds Minne, Fyllingsdalen

Dato:
20/5-2014

Møtet ble åpnet av:
Rolf Solberg


Distribuert 9. Mai. 

Til stede fra styret:
Rolf Solberg

Stein Høgseth

Stig Liabø

                                  Marianne Ellingsen

Knut Eraker

Geir Angell

Bjørn Savland

Til stede fra BOB:
Vigdis Ørnhaug

Iren Bjånesøy

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Kommentarer:

Roar Asphaug kommenterer at underlag til punkt 6.2 er dårlig beskrevet som kommentar til innkalling.

Generalforsamling er lovlig satt.

b) Antall fremmøtte (antall andelseiere representert)

Antall andelseiere til stede:

_43_____________________

+ Antall fullmakter:


__9____________________

= Antall stemmeberettigede:

_52_____________________

c) Valg av møteleder

(Generalforsamlingen skal ledes av styres leder med mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder, jf. borettslagsloven § 7-9)

Forslag til møteleder:

Rolf Solberg 

Vedtak:


Godkjent

d) Valg av referent/protokollfører

(Merk: det er møtelederens ansvar at det føres protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en annen person velges til å utføre denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt på møteleder) 

Forslag til referent:

Marianne Ellingsen med assistanse fra Arne Hagesæther 

Vedtak: Godkjent




e) Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokoll-underskriver: 


Joachim Stenhjem, 

Ingunn Moi

Vedtak:Godkjent

f) Valg av tellekorps

Forslag til tellekorps: 
Stein Høgseth og Stig Liabø

Vedtak: Godkjent

g) Godkjenning av dagsorden

Møteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den fremkommer av innkallingen

Vedtak: Dagsorden godkjent uten kommentarer.

2. Behandling og godkjenning av styrets årsberetning

(Godkjenning av årsberetning skjer med avstemming med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt årsberetning for 2013…

Vedtak:
Årsberetning godkjennes som fremlagt._________________________________________

LPH, fjerning av lys fra Gatebelysning. Hva har blitt gjort.  Referatet ser ikke ut til å blitt fulgt opp men Stein Høgseth  mener dette var kommunens.

LPH, Radonmåler er denne kjøpt. Ja og informert i info-skriv.

LPH, Angående avtale med Canal Digital, kan styret si noe om avtalen.  Dette var tidligere blitt tatt opp kjøp om digital dekoder.  Hvor lenge er avtalen blitt inngått.  3 år.  Kommentar at nå benytter flere stømningstjenester (streaming av nettinnhold) så det ville vært fornuftig å ta dette opp på GF.

2.7 Parkeringsutvalget.

Roar Asphaug, Hvem er i parkeringsutvalget?  Styret lovet å følge opp de som ikke benytter garasjen. Parkering har vært den store saken og det sees på som rart at en ikke har fulgt opp de som ikke benytter garasjen (Se kommentar fra Styret i bunn av kap 2.7). Hva gjør en ved de som ikke benytter denne.  Stein svarer at styret må finne en balanse mellom det å være slapp/streng. Styret ønsker ikke å benytte så mye tid på det som det er gjort. Det er et fåtall som har garasje som ikke parkerer i denne. En ønsker ikke å skape et dårlig bomiljø rundt det å si opp en garasje. Styret mener det bør være unødvendig å bruke så mye tid på å selvsagte ting som at man skal parkere i egen garasje.

Kommentar at en ikke tror at det vil være oppfattet som strengt og en har myndighet til å være strengere. På spørsmål om hvilke konkrete ting en kan gjøre så er en løsning å ta inn et eksternt parkeringsselskap. Det er kostnadsfritt for Ospeli, men et dramatisk virkemiddel for å få ryddet opp i feilparkerte biler. 

Styret ønsker ikke ubehaget med å direkte konfrontere parkeringssynderne. 

Forslag om at en etter 3. overtredelse så kan en kansellere garasjer.

LPH har talt fra 1. April, og en husstand har stått ute 1 av 3 dager.

Kommentar fra Styret:
· Styret har delt ut 50-60 gule lapper (”bøter”) med informasjon til de som har feilparkert (parkering på fortau, på markerte felter og ellers i veien for annen trafikk). Det viste seg at dette virket og styret fikk tilbakemeldinger på hva de hadde tenkt å gjøre for å få plass til bilene. Ordningen med lapper ble prøvd ut i 6 mnd. Men problemet er det samme for besøkende: Når det ikke finnes ledige gjesteparkeringsplasser parkerer de der det passer.
· Det er et fåtall 2-3 biler som er ”gjengangere” når det gjelder å glemme bilen ute. Disse har fått flere lapper og tilsendt brev. Det er ikke disse som ”ødelegger” for gjestene.

Øvrige kommentarer fra motstandere av flere p-plasser i laget:

· Med små barn i laget er det ekstra ille at noen parkerer på snuplasser.

· En oppfordrer til å parkere på Lyshovden etter kl 16 spesielt for besøkende, 


der det er 50 plasser. Styrets kommentar: Vi har ingen avtale med skolen og   bør vel som lag ta ansvar for å ha parkeringsplasser til våre egne biler.
· Barn må gå foran biler og forslag om å parkere på Lyshovden i stedet.

· Det virker som om Ospeli legger til å være mot strømmen med å øke trafikk i laget i stedet for å flytte trafikk ut av laget. Styrets kommentar: Laget må ta ansvar for bilene i laget og biler som kommer på besøk. Mangel på areal er hovedgrunnen til at andre lag ikke kan, eller ser seg råd til å bygge ut tilstrekkelig med parkeringsplasser.
3. Behandling og godkjenning av årsregnskap

(Godkjenning av årsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt årsregnskapet for 2013

Ordet gis til Vigdis Ørnhaug. Som gikk gjennom regnskap punkt for punkt.

Side 15. Lars Petter Holgersen kommenterer at Renter for Husbanken er høyt, har vi tatt opp et nytt lån?  Vigdis svarer at dette er en feil i budsjett og rettes neste år.

Side 20. Kjell Ove Bang spør om hvordan budsjettet er gått over.  Rolf Solberg svarer at en del forstøtningsmurer som måtte utbedres har medført at dette er blitt overskredet.

Side 21. Lekkasjer er vi ikke forsikret om dette?  Vigdis svarer at en del kostnader dekkes av laget først før en evt får dette tilbake fra forsikringsselskap minus egenandel.

Side 23. Vigdis informerer at renten endres til 3.65% nå.

Kommentar at Låneopptak står som 05.07.1905 i overskriften. Vigdis sier korrekt er 05.07.2013.

Spørsmål om hvorfor vi har lån i to banker? Vigdis svarer at disse gav best betingelser når vi så etter lån.

Vedtak:
Årsregnskap godkjennes som fremsatt

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/godtgjørelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4) 

Forslag:
__En regulerer styrehonoraret med KPI om 2.5% til kr 135500,- 

Vedtak:
__Vedtaket er enstemmig vedtatt________________________________

5. Vederlag til styremedlemmer spesielt

(Alt av vederlag/honorar/godtgjørelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4) 

6. Valg av styre

(Styret må påse at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med borettslagets vedtekter. Styret må forut for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er på valg. Styremedlemmer velges for 2 år dersom ikke annet følger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det bør fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg.

Styreleder velges særskilt jf. brl. § 8-2.)

Forslag:

Stein Høgseth - styremedlem

Stig Liabø - styremedlem
Geir Angell - varamedlem

Bjørn Savland - varamedlem

Valgkommiteen har ikke innhentet motkandidater men har fått bekreftet at samtlige i styret 

ønsker å fortsette.

Norvald kommenterer at det er uheldig at vi ikke får en utskifting av styret. 

Det er et poeng og at vi får sirkulasjon.

Ingen har motkandidater og styret er enstemmig vedtatt.

Ny valgkommite blir::

Norvald Eltvik

Ingunn Moi

Helge Bjørlo

Per Løvfall

Følgende personer ble valgt:

	Verv

(Styreleder/styremedlem/varamedlem)
	Navn
	Periode

(fra – til)

	
	
	

	Styreleder
	Rolf Solberg
	1år

	Nestleder
	Stein Høgseth
	

	Styremedlem
	Stig Liabø
	

	Styremedlem
	Knut Eraker
	

	Styremedlem
	Marianne Ellingsen
	

	Vara
	Geir Angell
	

	Vara 
	Bjørn Savland
	


Styret består etter dagens generalforsamling av:

	Verv

(Styreleder/styremedlem/varamedlem)
	Navn
	Periode

(fra – til)

	Verv

(Styreleder/styremedlem/varamedlem)
	Navn
	Periode

(fra – til)

	Styreleder
	Rolf Solberg
	1 år

	Nestleder
	Stein Høgseth
	2 år

	Styremedlem
	Stig Liabø
	2 år

	Styremedlem
	Knut Eraker
	1 år

	Styremedlem
	Marianne Ellingsen
	1 år

	Vara
	Geir Angell
	1 år

	Vara 
	Bjørn Savland
	1 år


7. Andre saker

Innkomne forslag:

7.1 Søknad om balkongdør i underetasje

(6.1 i innkalling)

Rolf introduserer forslaget og gir ordet til Tom-Erik Fosse som beskriver forslaget og stiller seg tilgjengelig for spørsmål.

Kommentar om at det ser ut til å være et veldig greit forslag. 

Ønske om å få vite om hvor mye det vil koste. Svar kr 20.000 byggesøknad, arbeid, ekslusiv dør.

Ønsker en andre type dører/endringer så innebærer dette en egen søknad.

Kommunen har sagt at en slik endring uten å binde seg til det ser grei ut.

En stemmer over dette på stemmeseddel 1. En stemmer for ved å skrive JA, en stemmer imot ved å stemme NEI.

Rolf spør om alle har levert seddler da det er 52 tilstede og 51 stemmer kommet inn.

Det er kommet inn 51 stemmer, 48 JA, 2 BLANK og 1 NEI.

Forslaget er dermed godkjent.

7.2 Nye parkeringsplasser med carporter

(6.2 i innkalling)

Styret presenterer forslaget for parkering av biler. Det er 500 biler per 1000 innbyggere.  De første garasjen som ble bygget var det problemer å fylle. Nå har det endret seg helt og styret har måtte sette ned et utvalg:

Stig Liabø
Knut Eraker

Bjørn Savland

Vi har i dag 46 garasjer og 18 oppmerkede plasser. Forslaget er å øke kapasiteten på det som sjenerer minst mulig.  Det er vurdert flere muligheter, mellom rekke A og B, kalvehaugen, i områder som er for bratte, på tak av tilfluktsrom etc. men alle er forkastet. Tilsvarende carport er lagd på Hamrehaugen der en kan besiktige hvordan den ser ut og flere har gjort dette. Styret har lagd ned mye arbeid og håper at dette forslaget sees som positivt.

Styret har engasjert tegner Tor Sponga fra BT som har plassert carport inn der den skulle ligge i terrenget. Tegningen viser flere illustrasjoner av «Carport for 15 biler plassert mellom A-rekken og øverste garasjerekke».. Pris på detaljnivå har ikke styret innhentet da en først ønsker å vite hva generalforsamling ønsker. Bredde pr p-plass er 2,75 m, som er 25 cm bredere enn den på Hamrehaugen.  En ønsker å minske virkning av mur til carport med beplantning.

Størrelse på lån er kr 1.500.000,- med en rentesats på 4% over 25 år bil gi en estimert kostnad på kr 8000/mnd. Lånet dekkes av en leie på kr 450,- pr måned. 

Styret målsetting med forslaget er å øke kapasiteten og med det også kunne fjerne 2-3 av de mest utsatte parkeringplasser der det er trangest - og bedre hele parkeringssituasjonen totalt i laget.

Spørsmål fra salen:

Blir snøbrøyting et problem?  Det blir tilsvarende som å brøyte mellom rekkene og det blir plass å legge snøen. En må ta det ned mot snuplass.

Har vi garanti for at plassene vil benyttes?  Nei det er ingen garanti, det økonomiske et er forslag som styret vil arbeide videre med om forslaget går gjennom.

Spørsmål om finansiering, vil 4% holde seg i 25 år.  En kan velge å binde renten over lengre tid.

En fjerne noen plasser for å gjøre laget tryggere, ca 3 plasser som vil gjøre at får en høyere kostnad på bilene.

Forslag fra salen om at en freder alle grøntarealer i laget slik som disse er i dag.

Styret presiserer at en kun legger frem ett forslag slik som fremlagt.

Norvald mener at styret går ut over sitt mandat ved å presentere et slik forslag.

Styret har arbeidet ut fra det de er blitt bedt om av tidligere generalforsamling da parkering har vært et tema nå i mange år.  

Innlegg om at unger i laget har behov for grøntareal til å leke på. En må ikke la bilene vinne over ungene våre. 

Kommentar om at det kommer veldig mange protester mot bygging av carport fra de som allerede har garasje men ingen fra dem som trenger garasje.

Christer Holgersen presiserer at grøntarealene er veldig viktig for laget. Carporten er ikke en støyvegg. Det blir en enorm kloss som vil gi et tap av livskvalitet og et tap av pris på boliger. La oss få et grønt areal som vi kan beholde i laget.

Kjell Ove stiller spørsmålstegn ved finansiering, hva om en ikke får leid ut alle da vil en få en økning av prisen. Ingunn presiserer av vi har et stort behov for parkeringsplasser i laget og at dette er et viktig for de aller fleste beboerene. 

De som vil stå parkert ute skal også betale slik forslaget er. Styret tror dette vil redusere parkering generellt ute. 

Roar Asphaug føler forslaget går fullt mot A-rekken og det blir i hvert fall ingen verdi stigning i A-rekken. Vi har en dekning på 1,3 p-plasser per beboer mens for eksempel Smiberget (Fyllingsdalens største borettslag) har en dekning på 0,9.  Oppfordrer alle i laget til å stemme ned forslaget.

Generalforsamling tar nå saken opp til avstemming.  Vi stemmer for at vi utvider parkeringsplassene med 15 plasser, en skriver Ja for å stemme for og Nei for å stemme imot.

Det 22 ja, en blank, 27 nei og manglet 2 stemmer.

Forslaget er nedstemt.

Det oppstår en del diskusjon rundt parkering i etterkant og en oppfordrer den enkelte om å sende inn forslag til løsninger rundt parkering til styret@ospeli.no
Styret ønsker å registrere biler som eies av andelstakere og ha en e-post til hver eier. Om du samtykker til dette vennligst lever tilbake skjema utfyllt.

Underskrifter:

Møteleder





Referent

_________________________


__________________________

Protokollunderskriver



Protokollunderskriver

_________________________


__________________________
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