Standardvilkar for leie av
garasje i Ospeli BRL

N _
S

fremkomstmidler eller motorvarmer o.l. Brudd pa BRL

1. Generelt
Dette settet med vilkar er laget for & regulere

forholdet mellom Ospeli borettslag (BRL) og
garasjeleietakere. Malet er a sikre likebehandling og
ryddige kontraktsforhold.

Jfr vedtektene § 12-2 skal garasje brukes til a
parkere bil.

2. Utleier

Ospeli BRL eier garasjene, og leier disse ut til
andelseierne. | resten av dokumentet benevnes
Ospeli BRL som «utleier». Styret fungerer som
utleier, pa vegne av Ospeli BRL.

3. Leietaker
Den enkelte andelseier som leier garasje hos utleier
benevnes som «leietaker» i resten av dokumentet.

4. Garasjeansiennitet

Med garasjeansiennitet menes sammenhengende
lengde pa naveerende leieforhold for en leietaker,
inkludert eventuelt bytte av garasje underveis i
leieforholdet.

5. Skriftlighet

All korrespondanse mellom leietaker og utleier skal
veere skriftlig. Bakgrunnen for dette er at tidspunkt
og innhold skal kunne dokumenteres og arkiveres.
E-post til styrets adresse regnes som skriftlig, og det
samme gjelder informasjon gitt i infoskriv fra styret.

6. Endring av standardvilkar

Utleier har rett til & endre standardvilkarene etter at
kontrakt er inngatt, for eksempel etter
generalforsamlingsvedtak eller relevante endringer i
lover/forskrifter. Slike endringer skal varsles skriftlig
til alle garasje-leietakere minst 2 maneder for
endringene trer i kraft, og leietaker har da rett til & si
opp sin leiekontrakt for & unnga a bli pavirket av
endringene. Oppsigelse er behandlet i eget punkt.

7. Garasjefond til vedlikehold av garasjene

Ved overtakelse av garasje skal det betales inn et
engangsbelap til et vedlikeholdsfond for garasjene.
Innskuddet pa kr 5000 blir ikke tilbakebetalt.
Generalforsamlingen kan vedta justering av
engangsbelgpets stgrrelse. Innbetalingen blir
fakturert fra lagets forretningsferer, og manglende
innbetaling medferer oppsigelse av inngatt
leieforhold.

8. Garasjeleie

Sterrelsen pad manedlig garasjeleie reguleres av
utleier, og eventuelle endringer skal varsles skriftlig.
Garasjeleie kreves inn av lagets forretningsfarer
sammen med felleskostnader for boligen.

9. Strgmkostnader

| garasjeleien er strgm til elektrisk portapner og lys
inkludert. Det er ikke anledning til a bruke
strgmuttaket til for eksempel lading av el-
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dette punktet er oppsigelsesgrunn.

10. Lading av el.bil

Dersom man gnsker & etablere et ladepunkt for
lading av el-bil i garasjen, meldes dette til utleier.
Utleier vil da opprette kontakt med leverandgr av
ladeboks og strem. Leietaker kan ikke selv besgrge
installasjon av ladeboks. Ved endt leieforhold er det
leiers ansvar & demontere ladeboksen og tilhgrende
installasjoner.

Jfr vedtektene § 12-2 skal all lading av el-bil i
borettslaget gjgres gjennom ladeanlegget.

11. Venteliste og tildeling

Fast garasjeplass

Ledige garasjer tildeles etter ansiennitet.
Andelseiere som gnsker garasje melder dette
skriftlig til utleier, og blir da lagt inn nederst pa
ventelisten. Nar en garasje blir ledig vil den som star
gverst pa ventelisten fa tilbud om & overta denne.
Dersom denne takker nei vil tilbudet ga videre til
den neste pa listen, deretter til nr. 3, osv.

Dersom man takker nei til & overta en ledig garasje
mister man sin plass pa ventelisten og settes sist.

Nye andelseiere i Ospeli BRL kan ikke settes opp
pa venteliste far dato for overtakelse av bolig.

Garasijeplass til bil nr 2

Dersom det ikke er noen pa venteliste for fast
garasje og det er garasjer som er ledig, kan disse
leies ut som garasije for bil nr 2.

Hvis noen melder gnske om fast garasjeplass til bil
nummer 1, samtidig som en eller flere garasjer er
utleid til bil nummer 2, vil beboeren med gnske om
fast plass til bil nummer 1 ha forrang foran beboere
med plass til bil nummer 2. Den som gnsker fast
garasjeplass vil da kunne velge mellom de
garasjene som er leid ut til bil nummer 2.

12. Bytte av garasje

Nar en garasje blir ledig, vil andre leietakere fa
tilbud om & bytte til denne garasjen for det gis tilbud
til andelseierne pa ventelisten. Grunnen til dette er
at garasjene er litt ulike, og at de har ulik plassering
i laget. Pa den maten kan man over tid fa tilgang til
en garasje som er mer hensiktsmessig og/eller
ligger neermere boligen.

Garasjeleietakerne har ikke anledning til & bytte
garasje innbyrdes uten utleiers godkjenning. | slike
tilfeller skal alle leietakere gis anledning til & bytte til
den aktuelle garasjen, og tildeling skal skje etter
samme regler som ved bytte til en ledig garasje.

Oppslag om mulighet for bytte av garasje blir hengt
opp pa postkassestativene, og dersom ingen melder
seg innen en gitt frist (normalt ca. 10 dager) blir
garasjen tildelt andelseier gverst pa venteliste.
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Dersom flere gnsker & bytte til den ledige garasjen
vil den bli tildelt andelshaver som har lengst
garasje-ansiennitet. Dersom to eller flere har lik
ansiennitet vil tildeling skje til den som har lengst
bo-ansiennitet i Ospeli BRL — og deretter lavest
BOB-nummer.

13. Ansvar for vedlikehold og skader

Utleier vil ta hand om vedlikehold av garasje,
inklusiv las og beslag/glideskinner. Leietaker plikter
imidlertid & melde fra om vedlikeholdsbehov som
oppstar utenfor vedlikeholdssyklusene.

Leietaker er ansvarlig for eventuelle skader som
pafgres garasjen av leietaker, eventuelt andre som
disponerer garasjen.

Utleier er uten ansvar for skader som pafares
kjgretay eller gjenstander i garasjen, uavhengig av
arsak.

14. Garasjeport

Montering av garasjeportapner skal kun gjares etter
skriftlig avtale med styret. Skadet pa garasjeport
som felge av monteringsarbeid vil kunne medfgre
erstatningsplikt. Styret skal oppbevare et sett ngkler
til port og sikkerhetslas. Eksisterende sikkerhetslas
skal benyttes.

15. Seerlig ansvar

Det er ikke tillatt & parkere pa gjesteplass eller
andre steder i laget samtidig som garasjen star
ubenyttet. Unntak fra dette, skal veere avtalt skriftlig
med styret.

Garasjen skal til enhver tid veere lukket og last.

16. Bestemmelser ved salg/overfgring av bolig
Garasijer leies kun ut til lagets andelseiere. Dette
innebaerer at garasjen ma sies opp ved salg/
overfgring av bolig. Unntak fra dette gjgres i tilfeller
der boligen overfgres til person som har bodd i
boligen sammen med leietaker siste ar, for
eksempel ved skilsmisse/samlivsbrudd eller
dedsfall.

Leieforholdet av garasjen opphgrer ved salg av
bolig.

17. Fremleie

Ved fremleie av boligen kan leietaker sgke til utleier
om a fa beholde garasjen i en tidsavgrenset
periode, inntil 1 &r. Dersom det er venteliste pa
garasjer kan styret kreve at garasjen fremleies i
denne perioden. Garasjen vil da bli tildelt for
fremleie pd samme mate som ved ordineer tildeling
av garasje, og den som overtar garasjen skal da
dekke leiekostnaden. Det er ikke tillatt & kreve noen

form for tilleggs-leie av fremleietaker ut over ordineer

garasjeleie.
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Dersom leietaker ikke lenger bruker garasjen til
parkering av bil kan det ogsa sgkes til styret

om a fa beholde garasjen for en tidsavgrensete= *.
periode, inntil 1 &r. Styret kan kreve fremleie @W)ay i
garasjen pa samme mate som ved fremleie @§Qell
(kfr. foregaende avsnitt). / BI.

Bortlan av garasje regnes ogsa som fremleie, og
skal behandles etter reglene for fremleie.
Fremleietaker beholder sin plass pa ventelisten.

Krav til garasjens tilstand ved overlevering er de
samme for fremleie som ved oppsigelse.

18. Mislighold

En garasjekontrakt regnes som misligholdt dersom
standardvilkarene ikke overholdes. Dette gjelder
seerlig dersom leietakers bil parkeres pa utenders
parkeringsplass i stedet for i garasjen, eller dersom
garasjen fremleies uten avtale med utleier.

19. Oppsigelse

Gjensidig oppsigelsesfrist er 1 maned, gjeldende fra
og med den 1. i maneden etter at oppsigelsen er
mottatt hos utleier. Regelen kan fravikes dersom
gammel og ny leietaker blir enige om noe annet,
men det ma paregnes noe behandlingstid hos bade
utleier og lagets forretningsferer med tanke pa
bytte/tildeling av garasje og justering av giro for
felleskostnader/ garasjeleie. Oppsigelse skal veere
skriftlig.

Oppsigelsestid for garasje utleid til bil 2 er 3
maneder, gjeldende fra den 1. i maneden etter
oppsigelsen er mottatt.

Utleier kan si opp leieforholdet ved pavist
mislighold, men i slike tilfeller skal det alltid sendes
en skriftlig advarsel farst, med en rimelig frist til &
utbedre forholdet.

Ved oppher av leieforholdet skal garasjen
tilbakeleveres i rengjort, ryddet og vedlikeholdt
stand. Eventuelle konstruksjoner/installasjoner ut
over det originale skal fiernes, med mindre noe
annet spesifikt avtales mellom gammel og ny
leietaker. Skader og/eller mangler ved vedlikehold,
orden eller renhold kan medfgre at leier blir fakturert
for ngdvendig oppgradering/reparasjon.

Revidert etter etablering av ladeanlegg for el-biler.

Styret i Ospeli Borettslag.

Rev. juni. 2021
Side 2 av 2



